Zalacznik nr |
do uchwaly Zarzadu TTBS Sp. 7z 0.0. nr 57/2019
z dnia 25.06.2019r

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW
DOSTARCZONYCH DO UZYTKOWNIKOW LOKALI STANOWIACYCH
WELASNOSC GMINY MIASTO TOMASZOW MAZOWIECKI I ZASOBU
WLASNEGO TOMASZOWSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.

§1

Informacje ogdlne

I. Przez uzytkownika nalezy rozumie¢ lokatora w rozumicniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. 1. 2019, paz. 1182 7 pdzn 7zm), najemee  lokaln
uzytkowego, dzierzawce biorgcego do uzywania, podmiot dysponujgcy
nieruchomoscig lub jej czgscig na podstawie innego tytutu lub bez tytutu prawnego.

2. Jezeli do rozliczen kosztéw mediow jednostka odniesienia jest ilos¢ osob, to poprzez
osoby zamieszkale w danym lokalu rozumie si¢ osoby: wymienione w o$wiadczeniu
Najemcy i przebywajace faktycznie w lokalu.

3. Regulamin dotyczy mieszkancéw budynku wyposazonego w wodomierz glowny.

§2

Przedmiot regulaminu

Przedmiotem niniejszego regulaminu jest okreslenie zasad rozliczania kosztow: zuzycia
wody, odprowadzcnia scickéw do kanalizacji, zuzycia energii elektrycznej.

§3

Metodologia ustalania wiclkosci kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow

1. Koszty zuzycia wody oraz odprowadzonych $cickéw z nieruchomosci w danym
okresie rozliczeniowym zostang ustalone, jako suma kosztéw faktur:

1) wystawionych przez dostawce, ktorych podstawg sa odczyty wodomierza
glownego

2) zuzycia energii elekirycznej niezb¢dnej do dostarczenia wody

3) za wykonanie odczytow licznikdéw indywidualnych w lokalach

Koszt zuzycia wody oraz odprowadzonych $cickéw ulega ewentualnej korekcie o: ilos¢

wody zuzytej na utrzymanie porzadku i czystosci (w przypadku opomiarowania ujgcia

poboru wody, stuzgcego do celow porzadkowych); poboru wody na cele budowlane

(jezeli w nieruchomosci byl prowadzony remont); inne ubytki zwigzane z eksploatacjg

nieruchomogci. Skorygowana ilo$¢ m® rozliczona zostanie, jako koszt eksploatacji

budynku lub refakturowana dla wlasciwego podmiotu.

2. Suma kosztow zuzycia wody oraz odprowadzania $ciekdéw okreslona w ust.] moze
rowniez podlegac¢ korektom, jezeli w wyniku reklamacji nastgpila korekta rozliczenia
indywidualnego lokalu, dotyczgca poprzednich okresow rozliczeniowych. Wowcezas
roznica pomig¢dzy pierwotnym a skorygowanym rozliczeniem powigksza lub

pomniejsza koszty biezacego okresu rozliczeniowego.
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3. Pelnym okresem rozliczeniowym jest okres 12 miesigcy.



§4

Zalozenia ogolne

I. Rozliczenie kosztow zuzycia wody oraz odprowadzonych sciekdw z uzytkownikiem
lokalu dokonywane jest raz w roku na podstawic wskazan wodomierzy (traktowanych
jako podzielniki kosztow), zainstalowanych na punktach poboru wody. w sposob
gwarantujgcey caltkowity pomiar wody dostarczonej do lokalu.

2. Rozliczenie wg zapisu ust. 1 nastgpuje tylko wtedy, gdy rownoczesnie sq speinione
nastepujace warunki:

1) wodomierz jest sprawny technicznie;

2) wodomierz jest zabudowany zgodnie z przepisami ;

3) wodomierz ma nienaruszong plombg legalizacyjna;

4) wodomierz ma nienaruszong plombeg zabezpieczajacg zalozong przez zarzadceg
nicruchomosei.

3. Zuzycie wody oraz odprowadzonych scickow w lokalach nieopomiarowanych wg
zapisu pkt 1 rozlicza si¢ nastgpujgco:

Na poczet kosztow zuzycia wody 1 odprowadzonych sciekow mieszkancy placa
miesi¢eznie zaliczki w wymiarze:

- 5 m*/osobe miesiecznie w cenie obowigzujacej od dostawey w lokalach, do ktérych
doprowadzona jest woda,

-3 1113losob¢ miesigcznie w cenie obowiagzujacej od dostawcy dla mieszkancow
korzystajacych ze zdroju.

§5
Zasady podzialu kosztow dostawy wody i odprowadzania §ciekéw na poszczegolne
lokale, w czesciach wynikajacych z odezytow licznikéw indywidualnych oraz z réznicy
pomi¢dzy wodomierzem glownym, a wodomierzami indywidualnymi

1. Rozliczenie kosztodw na poszezegdlne lokale dokonuje si¢ w sposob nast¢pujgcy:

1) rozliczenie zuzytej wody w budynkach, w ktorych wszystkie lokale sa
opomiarowane odbywa si¢ wg ust. 2

2) w budynkach czesciowo opomiarowanych wg ust. 4

2. W przypadku, gdy zuzycie wody przez poszczegdlne lokale wg ust. 1 nie jest réwne
wielkosci wskazane] przez wodomierz gléwny w budynku to powstala roznica tzw.
resziowka bgdzie rozliczona:

1) poprzez dodanie lub odjecie 10% calkowitego kosztu dostarczenia wody 1
odprowadzenia $ciekéw z lokalu w danym okresie rozliczeniowym na rzecz
uzytkownika,

2) pozostala kwota zostanie zaliczona w koszly eksploatacyjne Tomaszowskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.

3. Rozliczenic zuzycia wody na podstawie wodomierza (podlicznika) ma zastosowanie w
przypadku opomiarowania wszystkich uj¢¢ wodnych, z ktérych korzysta Najemca
lokalu. Zainstalowane wodomierze indywidualne (w przypadku calkowitego
opomiarowania budynku) traktowane sg jako podzielniki kosztéw.,

4. W budynku czg¢sciowo opomiarowanym rozliczenie kosztéw na poszczegolnych
uzytkownikow lokali odbywa si¢ wg nastgpujacych zasad:




1) lokale spetniajgee warunki okreslone w § 4 pkt 112 - odpowiednio jak w §5 ust.2.
Koszt zuzycia rowny jest wartosei wody wg rzeczywistych wskazan wodomicrzy

w lokalu

2) przyjmujc si¢ ilos¢ odprowadzanych scickow, jako wielkos¢ rowng ilosci zuzyte)
wody

3) nicopomiarowane lokale zostajg rozliczone ryczaltem w wysokosci okreslonej
w §4 ust 3

4) W przypadku, gdy zuzycie wody przez poszczegdlne lokale nie jest rowne
wielkosci wskazanej przez wodomierz glowny to powstala roznica tzw. resztowka
bedzie rozliczona:

a) poprzez dodanic lub odjecie 10% calkowitego kosztu dostarczenia wody 1
odprowadzenia $cickow z lokalu w danym okresie rozliczeniowym na rzecz
uzytkownika,

b) pozostala kwota zostanie zaliczona w koszty eksploatacyjne Tomaszowskicgo
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. o.0.

5. Oplaty abonamentowe za wodomierz glowny oraz koszty odczytu (wraz z jedna
powtorng proba) wodomierzy zaliczone zostang w koszty zuzycia mediow, kiorych
dotycza.

6. Za kazdy nast¢gpny odczyt ponad ten opisany w §5 ust. 5 w lokalu platnos¢ ponosi
uzytkownik.

7. W przypadku, gdy okres nicopomiarowania lokalu nic obejmuje calego okresu
rozliczeniowego, wowczas zasady rozliczania okreslone w §5 stosuje si¢ odpowiednio
wobec zawartych umoéw w zakresie, w jakim obowigzywatla dana umowa.

8. W przypadku zgloszenia przez uzytkownika lokalu uszkodzenia wodomierza
lub wodomierzy, podstawg do rozliczenia zuzycia wody 1 odprowadzania $cickéw w
tym lokalu wg zapiséw § 5 ust. 1 oraz § 5 ust. 4 bedzie protokél ponownego
plombowania wodomierza. Za okres pomigdzy zgloszeniem uszkodzenia a ponownym
plombowaniem uzytkownik zostanie rozliczony wedlug $redniego zuzycia z
poprzedniego okresu rozliczeniowego, a w przypadku braku $redniego zuzycia z
poprzedniego okresu rozliczeniowego wedlug zasad opisanych w §4 ust. 3.

9. Brak zgloszenia usterki wodomierza lub wodomierzy w lokalu spowoduje rozliczenie
zuzycia wody w tym lokalu jak dla lokali nicopomiarowanych. Naliczenie jest
dokonywane wstecz, za okres od daty zamknigcia poprzedniego okresu
rozliczeniowego do dnia usunigcia usterki potwierdzonego protokolem plombowania
(z dokladnoscia do 1 miesiaca).

10. W przypadku stwierdzenia samowolnej ingerencji uzytkownika lokalu w dzialanie
systemu pomiarowego, w szczegolnosci uchybiajacego w efekcie postanowieniom § 4
ust. 2 — uzytkownik lokalu obcigzony zostanie za zuzytg wode zgodnie z § 4 ust. 3.
Naliczenie dokonywane jest wstecz, poczawszy od zamknigcia (rozliczenia)
poprzedniego okresu. Nielegalny pobor wody moze by¢ podstawg do zawiadomienia
wlasciwych organow $cigania o mozliwosci popelnienia przestgpstwa.

11. W przypadku stwierdzenia, przez zarzadcg¢ badz przez uzytkownika lokalu
nieopomiarowanego, niesprawnosci urzgdzen odbiorczych (np. spluczki, automatu
pluczacego, kranu itp.) koszt zuzycia wody w lokalu zostanie zwigkszony o koszt
awarii.

12. W przypadku zmiany uzytkownika nowy uzytkownik otrzymuje niniejszy regulamin i
jest zobowigzany do zapoznania si¢ z nim oraz stosowania si¢ do jego zapisow.

13. W przypadku zmiany uzytkownika w trakecie okresu rozliczeniowego podstawa do
rozliczenia poszczegoélnych uzytkownikow beda stany wodomierzy potwierdzone

protokolami zdawczo — odbiorczymi odbioru i przekazania lokalu.



§6

Zasady rozliczania lokali, w ktorych nie byly odezytywane stany urzadzen pomiarowych
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4.

Jezeli stan urzadzen pomiarowych w lokalu odczytany byl na zakonczenie
poprzedniego rocznego okresu obrachunkowego, rozliczenie lokalu z tytulu mediow
za biezacy okres rozliczeniowy wykonane bedzie na podstawie sredniorocznego
zuzycia w poprzednim okresie obrachunkowym.

W przypadku braku udost¢pnienia lokalu pomimo pisemnego wezwania na
zakonczenie dwoch kolejnych rocznych okresow rozliczeniowych, lokal za biezacy
okres obrachunkowy bedzie rozliczony rozliczony wg ryczaltow zawartych
w § 4 ust 3.

§7

Procedury odczytywania licznikow

Odczyty licznikow dokonywane sg raz w roku do dnia 31 grudnia danego roku.
Tomaszowskie TBS Sp. z 0.0. zawiadamia z wyprzedzeniem, co najmniej dwoch dni
o dokladnym terminie odczytywania licznikéw, poprzez wywieszenie odpowiednie]
informacji np. na tablicy ogloszen, drzwiach wejsciowych lub innym
ogdlnodostgpnym zwyczajowo przyjetym miejscu informowania mieszkancow.

§8

Zasady rozliczania zuzycia energii clektrycznej

Oplate za energi¢ elektryczng uzywang do o$wietlenia czg¢$ci wspoélnych budynku
(korytarze, klatki schodowe, suteryny i inne wspdlne pomieszczenia) w okresie
rozliczeniowym stanowi roczna suma ilosci zuzytej energii elektrycznej ustalanej na
podstawie faktur pomniejszona o ilo$¢ energii elektrycznej wykorzystane] do
dostarczenia ciepla do lokali (wg. wskazan odpowiedniego podlicznika) dzielona
przez ilos¢ zamieszkalych osob w stosunku miesi¢cznym.

Energia elektryczna zuzyta do obslugi wezldw  cieplnych wedlug wskazan
podlicznikéw zostanie zaliczona w koszty energii cieplnej 1 rozliczona zgodnie
z obowiazujacym regulaminem rozliczania ciepla.

Roczna suma ilosei zuzytej energii elektrycznej ulega ewentualnej korekceie o:

1) ilo$¢ energii zuzyte] w zwigzku z potwierdzonym nielegalnym przylaczeniem
do sieci administracyjnej

2) ilos¢ energili zuzyte] w zwigzku z remontami przeprowadzanymi przez
Tomaszowskie TBS Sp. z o.0.

3) inne ubytki zwiazane z eksploatacjg nieruchomosci.

W przypadku, gdy zaliczki na zuzycie energii elektrycznej wnoszone w okresie 12

micsi¢gey nie sa rowne wielkosci wskazanej w ust. 1 to powstala roznica tzw. resztowka
bedzie rozliczona proporcjonalnie do ilosci zamieszkalych oséb w stosunku miesigcznym.

1.

§9

Tryb uwzgledniania reklamacji

Wszelkie reklamacje z tytulu rozliczen powinny by¢ wnoszone w formie pisemne;j
w terminie do 2 tygodni od dnia otrzymania rozliczenia. Reklamacje wniesione po tym
terminic nie be¢dg rozpatrywane.
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Reklamacje rozpatrywane bedg w terminie 30 dni od dnia jej wniesienia,

Termin o ktorym mowa w ust.2 moze ulec zmianie, w przypadku gdy w celu
rozpatrzenia reklamacji niezbedne jest ustalenie jej zasadnosci z innymi podmiotami.
Rozpatrzona pozytywnie rcklamacja skutkuje dokonaniem korekty rozliczenia
kosztow dostawy mediow w odniesieniu do lokalu, ktorego dotyczy zlozona
reklamacja.

§10
Informacje koncowe

Najemca lokalu zobowigzany jest do dokonywania we wlasnym zakresie 1 na wlasny

koszt: montazu, utrzymania, wymiany badz legalizacji wodomierza(y) w lokalu (bez

uprzedniego poinformowania i wezwania przez Zarzadce) zgodnie z obowigzujacymi
przepisami:

1) wymiana wodomierza w lokalu komunalnym obcigza Najemce. Najemcg obcigzaja
rowniez koszty poddawania posiadanych wodomierzy legalizacji w terminach
wynikajacych z obowiazujacych przepisow. Na dzien ogloszenia niniejszego
regulaminu obowigzujacy termin legalizacji wodomierzy wynosi 5 lat

2) Wymiana uszkodzonego wodomierza, w lokalu bedgcym wlasnoscig
Tomaszowskiego TBS Sp. z 0.0. spoczywa na wlascicielu lokalu. W przypadku
wykonania tego typu uslug wilasciciel obcigzy Najemcg odrgbnym naliczeniem w
postaci faktury VAT za wykonang ustuge.

Najemca jest zobowigzany do natychmiastowego zglaszania do Wynajmujacego

kazdego przypadku uszkodzenia wodomierza lub plomby na wodomierzu.

W przypadku niesprawno$ci dzialania licznikéw Najemca lokalu zobowigzany jest

w terminie natychmiastowym powiadomi¢ o tym fakcie Tomaszowskie Towarzystwo

Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0..

Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego zastrzega sobie prawo

kontroli stanu technicznego urzadzen odbiorczych w lokalu oraz kontroli licznikow

w celu sprawdzenia prawidlowosci ich eksploatacii.

Najemca lokalu zobowiazany jest do nalezytego zabezpieczenia licznikéw przed

zniszczeniem 1 uszkodzeniem, do dbalosci o jego stan techniczny oraz

do kontrolowania jego pracy.

Niedozwolone jest dokonywanie przez Najemcg lokalu jakiejkolwiek ingerencji w

istniejacq instalacj¢ wodno-kanalizacyjng oraz podejmowanie dzialan mogacych

doprowadzi¢ do uchybien warunkdéw opisanych w §4 ust. 2

§11
Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia 01.07.2019r.

Wszelkie zmiany w regulaminie wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. '
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