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1. WPROWADZENIE

Zadaniem instrukcji jest przyblizenie Najemocowi mieszkania oraz Zarzadcy Nieruchomosci
wlasciwego sposobu obstugi i eksploatacji obiektu budynek B3 oraz B4 wchodzacego w sktad
zespotu budynkéw mieszkalnych pod nazwa "Zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z towarzyszaca infrastruktura w tym parkingami" przy ul. Barlickiego w Tomaszowie
Mazowieckim. W instrukcji zostaly omoéwione wybrane elementy obiektu z podaniem zasadniczych
zalecen 1 przeciwwskazan z uwagi na jego uzytkowanie. Niniejsza instrukcja nie zastepuje
specjalistycznych informacji nt. eksploatacji zawartych w dokumentacji powykonawczej oraz
instrukcji w zakresie obstugi i eksploatacji obiektu (instalacji, urzagdzen i systemow w tym w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego) stanowiagcych zataczniki do dokumentacji powykonawcze;.

"Zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z numerami B3 oraz B4” to nowoczesny obiekt
mieszkaniowy, w ktorego sklad wchodzi 75 mieszkan rozmieszczonych w dwoch klatkach
schodowych wewnetrznych o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych. Mieszkania zostaty
zréznicowane pod wzgledem uktadu i metrazu . Mieszkancom zapewniono 62 miejsc parkingowych
w garazu nadziemnym oraz 20 zewngtrznych miejsc parkingowych na terenie obiektu.

Budynki bedace przedmiotem opracowania zostaty dostosowane dla potrzeb osob niepelnosprawnych
oraz 0sob starszych. Teren, na ktorym usytuowany jest zespot budynkow zostat uksztaltowany w sposob
umozliwiajagc korzystanie z niego przez osoby niepelnosprawne. Wejscia do budynkow dostgpne
sg bezposrednio z terenu. Brak jest roznic wysokosciowych, barier architektonicznych takich
jak np. schody zewnetrzne. Spadek podtuzny ciagu jezdnopieszego nie przekracza 2%. W garazu
zlokalizowano dwa miejsca postojowe przystosowane dla 0sob niepelnosprawnych zlokalizowanych
przy wejsciach do klatek schodowych. Jedno miejsce parkingowe dla oséb niepetnosprawnych zostato
zlokalizowane na parkingu zewngtrznym na terenie nieruchomosci. W obu klatkach znajdujg si¢ windy
dostepne od poziomu terenu zapewniajgce dostep na wszystkie kondygnacje.

2. ZAKRES BUDOWLANY
2.1 KONSTRUKCJA BUDYNKU

Obiekt posiada wymiary w $wietle najbardziej skrajnych elementéw konstrukcji 46x67,26. Budynek
posiada 5 kondygnacji nadziemnych w tym garaz na pierwszej z nich tgczacy oba budynki. Kondygnacje
nadziemne budynku tworza ksztalt prostokata. Obiekt podzielony zostal na 3 niezaleznie pracujace
segmenty, oddylatowane od siebie. Segmenty posiadaja kondygnacj¢ nadziemne. Budynek posadowiony
zostat na stopach i tawach fundamentowych. Konstrukcje budynku stanowig $ciany zelbetowe gr.20cm i
24cm oraz shipy zelbetowe, belki zZelbetowe, stropy zelbetowe monolityczne, schody zelbetowe
wylewane, ptyty balkonowe zelbetowe, nadproza zelbetowe.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowe z bloczkéw wapienno-piaskowych Silka Tempo 18 gr. 18cm.
Zg wzgledu na akustyke wszystkie $ciany korytarzy oraz klatek schodowych obmurowane zostaty

TONG MULTIPOR.

Obiekt zostal wykonany zgodnie z dokumentacjg projektowa (w tym powykonawcza), pozwoleniem na
udowe, przepisami i normami, oraz zasadami wiedzy techniczne;j.
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UWAGI:

a) Zabrania si¢ jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje zelbetowa lub murowa nosng. Wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania elementow budynkéw powodujace zwigkszenie projektowanego obcigzania
konstrukcji powoduja utrate rekojmi

b) Przypadki stwierdzenia nadmiernych ugi¢¢ stropow (efektem, czego moga by¢ uszkodzenia $cianek
dziatowych, odpadanie tynku, uszkodzenia posadzek) oraz zarysowan (niewloskowatych) ptyt
stropowych nalezy zglosi¢ Inwestorowi w trybie pilnym.

C) Ze wzgledu na bezpieczenstwo konstrukcji oraz przepisy pozarowe zabrania si¢ wykonywania
rozbiorek i wyku¢ elementow nosnych.

d) Nie wolno wykonywa¢ bruzd, przecinania pretow zbrojeniowych, otworéw w $cianach i stropach
zelbetowych monolitycznych, gdyz moze to spowodowac ostabienie konstrukcji budynku, a w
ostatecznosci awarig lub katastrofe budowlana.

e) Wszelkie przerobki dokonywane w lokalu sg wykonywane wylgcznie na odpowiedzialno$é najemcy
lokalu.

f) Zabrania si¢ rozbidrek, przerdbek, bruzdowania w $cianach dziatlowych.

g) Zabrania si¢ wkuwania instalacji wod-kan ktore sag poprowadzone po powierzchni $cian, gdyz
spowoduje to znaczne zmniejszenie akustyki przegrod pomiedzy pomieszczeniami i lokalami.
Wszelkie szkody, powstate w skutek dziatania najemcy lub osoby trzecie, obcigzaja najemce lokalu na
zasadach pelnej odpowiedzialnoséci cywilnej badz karnej i powoduja utrate rekojmi.

2.2 WYKONCZENIE SCIAN I SUFITOW

2.21 SCIANY I TYNKI
Na $cianach i sufitach w lokalach mieszkalnych, na klatkach schodowych, holach komunikacyjnych
1 windowych wykonane zostaty gipsowe tynki maszynowe typu KNAUF. Wszystkie tynki zostaty
wykonane w standardzie kategorii III. Wszystkie tynki zastaly wykonane zgodnie z normg PN-
B10110:2005.
W trakcie prac adaptacyjnych (wykonczeniowych) nalezy zachowaé szczegdlng ostrozno$¢ w
przypadku $cian dziatowych (nie prowadzi¢ glebokich bruzdowan i nie uderza¢ dynamicznie w celu
unikniecia spekan §cian dziatowych).

W lokalach mieszkalnych wykonano tynki gipsowe maszynowe III kategorii, o $redniej grubosci 15
mm.

Sciany sa zagruntowane przed polozeniem tynkow. Dopuszczalne jest, z uwagi na likwidacje
tolerancji budowlanych wystepowanie tynkéw grubszych niz 15 mm.

W pierwszym okresie eksploatacji dopuszcza si¢ wystepowanie rys i spekan powtok tynkarskich na
stykach $ciany ze stropem . Jest to normalna sytuacja wystepujaca podczas docigzania konstrukeji ,
wynikajaca z zasiedlania budynku.

W lazienkach wykonano tynki gipsowe na ze strukturg ,,0stro”. W pomieszczeniach mokrych zaleca
si¢ przed potozeniem glazury wykona¢ izolacj¢ w ptynie powtokowa do wysokosci min. 2 m. —w celu
ochrony pomieszczen znajdujacych si¢ ponizej przed ewentualnym zalaniem.

Roboty malarskie nalezy prowadzi¢ zgodnie z technologiag wykonywania powtok malarskich. Zwraca
si¢ uwage na rd6znego rodzaju przerobki w tym zmiany trasy kabli elektrycznych sa zabronione.
Nalezy réwniez pamigta¢ o cato powierzchniowym i rownomiernym i jednorodnym gruntowaniu
$ciany przed ponownym malowaniem.

Zalecegia / wymagania eksploatacyjne.

alny w stanie wykonczenia znajduje si¢ zaledwie kilka miesigcy. Wykonane tynki w

psowe] znacznie przewyzszaja jakoscig tynki tradycyjne, ale wymagaja niestety
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dtuzszego okresu dojrzewania. W pierwszym okresie po przejeciu lokalu nalezy zwraca¢ uwagg na jego
wietrzenie. Winien to by¢ proces ciagly w okresie wykonywania prac wykonczeniowych .

Dlatego tez pierwsze malowania nalezy wykonywac przy zastosowaniu farb paro-przepuszczalnych.
Nie nalezy malowa¢ powierzchni $cian farbami krzemianowymi — farba ta wchodzi w reakcje z

podtozem gipsowym, tworzac miejsca niejednorodng strukture tynku.

W nawigzaniu do wcze$niejszych informacji — nie wskazane jest malowanie $cian do sufitu. Zaleca si¢
pozostawienie paska $ciany do ok. 10 cm od sufitu w kolorze bialym . Dlatego korzystnym jest
wykonanie malowania sufitow w kolorze bialym. Umozliwi to naprawe ewentualnych rys, ktére
powstang miedzy $ciang a stropem.

Ubytki w tynkach powstate w trakcie prowadzenia prac wykonczeniowych przez najemcy lokali winny
by¢ uzupetniane masa akrylowa. Pozwoli to zachowa¢ idealng strukture Sciany w miejscach napraw.
Stosowanie innych materiatow takiego efektu moze nie zapewnic.

UWAGI:

a) W okresie pierwszych lat eksploatacji obiektu na powierzchni tynkéw mogg pojawié sig
zarysowania zwigzane z osiadaniem budynku. Nie stanowi to zagrozenia dla konstrukcji, a jedynie
niekorzystny efekt wizualny. Regkojmia nie obejmuje powlok malarskich wykonanych przez najemce.
b)  Nie wolno wykonywa¢ wnek, bruzd czy tez wbijaé elementow nadmiernie rozpierajacych
material $cienny w przegrodach nosnych, miedzy lokalowych, dziatlowych, zabudowach szachtow
instalacyjnych, gdyz moze to spowodowac utrate no$nosci i stateczno$ci $ciany, spekania, obnizenie
parametréw akustycznych, przemarzanie.

C)  Zabrania si¢ wieszania ciezkich elementdéw na $cianach dziatowych.

d)  Nie wolno wykonywa¢ bruzd, wnek, otworow w tynku, gdyz spowoduje to to miejscowe
obnizenie jego parametrow technicznych.

e)  Wszelkie prace zwigzane z ewentualnymi przerobkami w/w elementow muszg by¢ wykonywane
za zgoda i pod nadzorem os6b uprawnionych do nadzorowania tego typu prac.

f) Wszelkie przerobki dokonywane w lokalu sa wykonywane wytacznie na odpowiedzialno$¢
najemcy lokalu oraz powodujg utrat¢ rekojmi na dany element.

g)  Miejsca napraw spekan malowane bedg w kolorze zblizonym do istniejagcego (roznica odcienia
wynika¢ bedzie z zabrudzenia istniejacych powlok) poprzez rownomierne odcigcia.

2.2.2 PARAPETY
W mieszkaniach wykonano parapety podokienne z konglomeratu marmurowego CRYSTAL WHITE.
Odcienie 1 uwarstwienia poszczegolnych parapetdéw moga si¢ r6znic, co nie stanowi ich wady. Nalezy
unika¢ zarysowania powierzchni oraz zabrudzenia parapetu tluszczem, herbatg, kawa itp.
Do konserwacji uzywaé¢ powszechnie dostgpnych srodkéw do czyszczenia bez zarysowan. Parapety
zewnetrzne wykonano z blachy stalowej ocynkowanej pomalowanej proszkowo w kolorze RAL 7016.

UWAGI:
a) Parapety wewnetrzne nie stuza do chodzenia, siadania oraz sktadowania ciezkich przedmiotow.

b) Parapety nalezy chroni¢ przed dziataniem agresywnych czynnikow chemicznych lub organicznych

(moga one powodowac przebarwienia).

C) Rosliny doniczkowe musza by¢ zaopatrzone w podstawki.

d) Konserwacje nalezy prowadzi¢ ogolnie dostepnymi $rodkami do pielegnacji kamienia naturalnego
e) Za
) Zs si¢ stawania na parapetach poniewaz grozi to zniszczeniem/ zalamaniem parapetu

ia si¢ stawiania jakichkolwiek elementow, doniczek z kwiatami na parapetach zewnetrznych
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g) parapety zewngtrzne muszg by¢ czyszczone i konserwowane co najmniej dwa razy roku

2.3  PODLOZA I POSADZKI

W mieszkaniach i na korytarzach wykonano podtoza pod posadzki w technologii posadzek
ptywajacych. Podloze sktada sie z warstw: styropian akustyczny, folia PE, szlichta cementowa
zbrojona siatkg. Obwodowo wykonano dylatacje z pianki polipropylenowej celem zapewnienia
odpowiednich parametréw akustycznych. Nacigcia na posadzkach np. w miejscu otworéw
drzwiowych/przejs¢ sa dylatacjami  przeciwskurczowymi zapobiegajacymi  nieregularnym
zarysowaniom posadzki i zostat wykonane zgodnie z wiedzg techniczng.

Nalezy pamigtac, ze podktad betonowy nie moze pehi¢ funkcji samodzielnej posadzki -powinien
zosta¢ uzupehiony o warstwy wykonczeniowe, np. gres, parkiet, itp.

UWAGI:

a) Z uwagi na rozprowadzenie instalacji podposadzkowych (woda, centralne ogrzewanie, TV)
bezwzglednie zabrania si¢ ingerowania w szlichtg, tj. wiercenia otworéw, kucia i naci¢¢, wbijania
gwozdzi, wkrecania $rub, itp., gdyz moze to skutkowaé¢ bardzo powaznymi konsekwencjami
(uszkodzeniem instalacji, zalaniem budynku, porazeniem pradem, itp.) oraz utratg r¢kojmi.

b) Zastosowana ze wzgledéw technologicznych folia polietylenowa nie jest izolacjg przeciwwodng.
Przed utozeniem terrakoty w tazience, nalezy wykona¢ izolacje¢ przeciw wodng w technologiach
dostepnych na rynku (np. ,,ptynna folia” w technologii np. AQUAFIN, SOPRO, CERESIT),
wykonang zgodnie z instrukcjami podanymi u poszczegolnych producentéw, wytycznymi ITB, a
takze innymi przepisami budowlanymi, normami i wiedzg techniczna.

¢) Wykonujac docelowg posadzke z ptytek ceramicznych wymagane jest zagruntowanie podtoza.

d) Podczas wykonywania wykonczeniowych warstw posadzkowych nalezy bezwzglednie
przestrzega¢ zasad obowigzujacych przy wykonywaniu posadzek ptywajacych tzn. warstwy
posadzkowe nalezy oddylatowa¢ od $cian, a cokoty od ptaszczyzny posadzki.

e) Stosowanie niektorych klejow do parkietow wymaga zagruntowania podtoza,

f) Zabrania sie wykonywania dodatkowych $cian dzialowych murowanych posadowionych na
szlichcie.

g) Przed przystapieniem do wykanczania posadzek elementami drewnianymi (panele, parkiet, itp.)
nalezy doktadnie sprawdzi¢ i upewnic¢ sig, czy wilgotnos¢ podioza jest odpowiednia. Zapobiegnie
to wykrzywianiu, wykrecaniu, rozszczepianiu i rozwarstwianiu elementéw drewnianych lub
drewnopodobnych na posadzce.

h) Wykonujac docelowa posadzke nalezy zachowac istniejacy uktad dylatacji przenoszac je na
kolejne warstwy posadzki.

i) zabrania si¢ mocowania do posadzek czesci wspdlnych jakichkolwiek elementow, odbojow,
antyposlizgow itp.

J)  konserwacji czgsci wspdlnych dokonuje Zarzadca Budynku.

k) wymiana el. nietrwatych takich jak silikony nalezy do Zarzadcy Budynku.

2.4  DRZWI | OKNA
4.1 DRZWI WEJSCIOWE DO LOKALI MIESZKALNYCH
Wszystkie mieszkania w klatkach wyposazono w wysokiej jakosci drzwi wejsciowe antywlamaniowe:

TALPRODUKT SYSTEM 55 — SENATOR RC2, Antywlamaniowe klasa RC2, RW
petne, pojedyncze 90°, okleina antracyt, wizjer satynowe, zamek gorny trzyryglowy,

Generalne Wykonawstwo Obstuga Inwestycji Dokumentacja Projektowa



dl/invest-pm

zamek dolny trzyryglowy, wkladka dolna atestowana w klasie B, wktadka gorna z pokrettem, zestaw
oku¢ AXA, dwie uszczelki, oscieznica w kolorze skrzydta, prog ze stali nierdzewne;.

UWAGI:

a) Nalezy unika¢ silnych uderzen skrzydta o oscieznicg, sitowych otwaré oraz pozostawiania
przedmiotow w zasiegu pracy skrzydta, nie nalezy otwiera¢ skrzydta ponad kat 90°.

b) Drzwi podstawowo wyposazone sg w centralny system ryglowania, uruchamiany kluczem.
Otwarcie lub zamkniecie drzwi wymaga jednego petnego przekrecenia klucza w centralnym
zamku podklamkowym. Drzwi sa w petni zaryglowane jedynie wtedy, gdy wszystkie bolce zamka
sg maksymalnie wsuni¢te w otwory ryglowe oscieznicy.

C) Zabrania si¢ zamykania drzwi (domykania drzwi do o$cieznicy) przy wysunietych ryglach, gdyz
moze to spowodowac uszkodzenia systemu ryglowania i zamka.

d) Przestrzenie wrebowe, przyprogowe oraz otwory ryglowe chroni¢ przed dostawaniem sie¢ do nich
cial obcych, a skrzydto i klamki przed obijaniem i obcigzaniem.

e) Nie nalezy pozostawia¢ otwartych (uchylonych) drzwi w ,,przeciggach”, nie ,trzaska¢” drzwiami.

f) Zabrania si¢, pod grozbg utraty rekojmi, smarowania zamka, a w szczegdlno$ci wstrzykiwania
substancji oleistych do otworu wkiadek bebenkowych, moze to spowodowaé problemy
z otwarciem zamka. Konserwowa¢ nalezy specjalnym $rodkiem do konserwacji wktadek
dostepnym w powszechnej sieci sprzedazy lub innymi przeznaczonymi do tego celu. Konserwacja
powinna odbywaé si¢ przy intensywnej eksploatacji drzwi raz na kwartal, w pozostalych
przypadkach dwa razy w roku. Dokonuje jej ds

g) Zaleca sie, aby w razie potrzeby zabezpieczy¢ wkladke cylindryczng przed zabrudzeniem pytem
zaklejajac tasma (np. w czasie remontu). Otwory wkladek zamkowych chroni¢ nalezy przed
zapyleniem i zabrudzeniami.

h) Kluczy uzywaé jedynie do uruchamiania zamkow (do ktorych sg przypisane), chroni¢ przed
zabrudzeniem i deformacjg. Klucze strzec przed utratg lub zagubieniem.

i) Do konserwacji poszycia skrzydta drzwiowego nalezy uzywaé wylacznie tagodnych $rodkéw
myjacych tj. wilgotna migkka szmatka z microfibry z niewielkim dodatkiem preparatow
stosowanych wylacznie do konserwacji mebli fornirowanych. Nie wolno uzywaé proszkow,
rozpuszczalnikoéw ani zadnych innych detergentéw, ktore powoduja trwate uszkodzenia powtoki —
nie szorowac!!! Kontakt z ostrymi narzedziami powoduje zarysowania powloki. Po wykonaniu
ewentualnych czynnosci pielggnacyjnych poszycia drzwiowego nalezy wytrze¢ je do sucha.

J) Naposzycie skrzydta drzwiowego nie nalezy nakleja¢ tasm klejacych, ulotek TV kablowej i innych
samoprzylepnych materiatéw reklamowych. Gwarant nie odpowiada za nieodwracalne
uszkodzenia mechaniczne powstate po ich odklejeniu.

K) Zabrania si¢ pod rygorem utraty rekojmi ingerencji w strukture drzwi oraz montazu dodatkowego
wyposazenia np. zamkow dodatkowych przez osoby trzecie, ktore nie sa autoryzowanymi
przedstawicielami upowaznionymi przez Producenta drzwi.

I) Wszelkich czynnosci instalacyjno — regulacyjne drzwi winien dokonywa¢ wytacznie autoryzowany
serwis Producenta. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w funkcjonowaniu
drzwi nalezy ten fakt zglosi¢ serwisantowi, ktérego nr telefonu znajduje sie na posiadanej karcie
gwarancyjnej na drzwi.

m) Nie stosowanie si¢ do instrukcji uzytkowania lub niewtasciwe uzytkowanie drzwi jest

niedopuszczalne pod rygorem utraty rekojmi za wady.
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24.2 DRZWI NA KORYTARZACH | KLATKACH SCHODOWYCH.

Drzwi na korytarzach czgsci mieszkalnej oraz drzwi wejsciowe do budynku wykonano z oszklonych
profili aluminiowych, wyposazonych w samozamykacze. Warunkiem utrzymania gwarancji sa
terminowe odplatne przeglady serwisowe dostgpne pod adresem email: biuro@stolrad.com.pl lub nr
tel. +48 333 41 14. Wszelkie regulacje, przerobki wykonywane z pominigciem serwisu STOLRAD
powoduja utrate gwarancji.

UWAGI:

a) Nie wolno blokowaé drzwi przy uzyciu kawatka drewna lub innych przedmiotow mogacych
spowodowac uszkodzenie profili, a takze uszczelek, nie nalezy otwiera¢ skrzydta ponad kat 90’

b) W przypadku drzwi wyposazonych w samozamykacz nie zostawia¢ zablokowanych w pozycji otwartej
na dlugi okres czasu. Moze to spowodowa¢ rozregulowanie samozamykacza. Zabrania si¢ rozpinania
samozamykaczy, moze to skutkowa¢ w uszkodzenie samego samozamykacza badz $ciany.

€) Niedopuszczalne jest prowadzenie przez drzwi prowizorycznych instalacji i zamykanie skrzydet

na przewodach.

d) Zalecang metodg czyszczenia powierzchni lakierowanych jest regularne mycie roztworem
fagodnego detergentu nie zawierajacego elementoéw sciernych mogacych porysowaé powierzchnig

(np. 5% ptynu do mycia naczyn) w cieptej wodzie. Wszystkie powierzchnie powinny by¢ czyszczone
gabka lub szmatka. Nie nalezy stosowac szczotek twardszych niz z naturalnego wlosia (mycie szyb

moze by¢ dla wygody przeprowadzone rownoczesnie).

REGULACJA:
Regulacji drzwi i zamkow moze dokonac¢ tylko serwis producenta

Samowolna regulacja samozamykaczy, zamkow lub zawiasow grozi utratg r¢kojmi. Nieprawidlowe

dziatanie drzwi nalezy natychmiast zgtosi¢ konserwatorowi lub do producenta.

Warunkiem utrzymania rgkojmi jest stosowanie si¢ do ponizszych zalecen.

Nie przewiduje si¢ malowania lub innego typu odswiezania profili poza myciem tradycyjnymi

srodkami czyszczacymi. Nie nalezy stosowac srodkoéw agresywnych chemicznie. Niedopuszczalne

jest dokonywanie w $lusarce odwiertow, spawow lub innych mechanicznych ingerencji. Nie wolno

dokonywa¢ czyszczenia profili oraz szkta ostrymi narzedziami, wszelkie uszkodzenia naprawiac

mozna jedynie specjalistycznymi farbami oraz preparatami szlifujacymi szkto. Wszelkie regulacje

drzwi musza si¢ odbywac przystosowanymi do tego narzedziami (to samo dotyczy samozamykaczy).

Samozamykacze w okresie obnizonych temperatur moga wykazywaé¢ mniejszg site¢ docisku, wynika

to z wigkszej gestosci oleju. Nalezy przeprowadzi¢ odpowiednia regulacj¢. Ponadto, co najmniej raz

w roku nalezy smarowac czg¢sci ruchome (ramig), oraz sprawdzic regulacje i prawidtowos¢ poruszania

si¢ drzwi. Konserwacje w okresie uzytkowania nalezy wykonywac zgodnie z Dokumentacjg

Techniczno-Ruchowa. Wazne jest, aby okresowo (w zalezno$ci od wymagan producenta)

przeprowadzi¢ kontrolg skrzydta, o$cieznicy i elementow ruchomych (regulacje zawiasow, zamka,

rygli, RKZ, samozamykacza). Okresowa kontrola powinna obejmowac:

a) Wizualng oceng plyty drzwiowej i oScieznicy pod katem wystepowania wad mechanicznych lub
korozji

b) Sprawdzenie mocowania klamek do ptyty drzwiowej i tozyska klamek

€) Sprawdzenie $rub mocujacych zamek, oliwienie zapadki i rygla, kontrole luzu zapadki i
popaawnos¢ jej funkcjonowania

d) enie mocowania zawiasow do ptyty drzwiowej i do o$cieznicy. W razie potrzeby nalezy

orekte ustawienia zawiasow
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e) Stopien zuzycia uszczelek

f) Sprawdzenie naciggu sprezyny samozamykacza oraz przeprowadzenie ewentualnej korekty sity
zamykania

W trakcie eksploatacji nalezy unika¢ silnych uderzen skrzydla o oscieznicg, pozostawiania

przedmiotow w zasiggu pracy skrzydla, blokowania skrzydta w pozycji otwartej (powoduje to

wyciaggnigcie sprezyny samozamykacza).

Samowolne mocowanie jakichkolwiek elementow dodatkowych do plyty drzwiowej lub o$cieznicy

skutkuje utrata rekojmi, a w przypadku drzwi pozarowych takze utrata atestu ppoz.

KONSERWACJA:
Konstrukcje aluminiowe wymagaja regularnej konserwacji nalezy jednak pamietac¢ ze nieprawidtowe mycie

jest czesto przyczyng powstawania wad powtlok i dlatego tez nalezy przestrzega¢ ponizszych zasad:

a) Czyszczenie nalezy przeprowadzi¢ z uzyciem migkkiej szmatki lub gabki rozcienczonymi $rodkami
czyszczacymi o neutralnym pH 6-8. Nie wolno stosowaé szczotek twardszych niz z naturalnego wlosia
(mycie szyb moze by¢ dla wygody przeprowadzane rownoczesnie). Powierzchni¢ po myciu nalezy sptukaé
doktadnie czysta woda.

b) Jesli zanieczyszczenia atmosferyczne spowodowaty trudno usuwalne plamy, do ich usunigcia z
powierzchni lakierowanych zalecana jest benzyna ekstrakcyjna. W tym przypadku nie wolno stosowaé
materialow $ciernych

(papier Scierny, pasty polerskie), ani rozpuszczalnikow zawierajacych: ketony, estry lub alkohole.

¢) Powierzchnie anodowane moga by¢ po myciu i ptukaniu polerowane suchg, delikatng szmatka dla
przywrocenia potysku, a w przypadku silnego miejscowego zabrudzenia, polerowane lekko $cierng pasta
polerska i zabezpieczone delikatng warstwa specjalnego srodka konserwujacego, nie zawierajacego: wosku,
wazeliny, lanoliny lub podobnych substanciji.

d) Do mycia nalezy uzywac czystej wody. Mycie moze by¢ bardziej efektywne, gdy uzyjemy do przetarcia
powierzchni dekoracyjnej tkaniny, nie rysujacej powierzchni.

e) Temperatura wody stosowanej do mycia nie moze przekracza¢ 25°C. Nie wolno my¢ powtoki
strumieniem pary wodnej.

f) Przed przystgpieniem do czyszczenia powierzchni nalezy sprawdzi¢ efekt dziatania uzywanych do tego
celu srodkow. Probe nalezy przeprowadzi¢ na niewidocznych powierzchniach. W przypadku wystapienia
niepozadanych efektow nalezy zrezygnowac z wykorzystania testowanego srodka czyszczacego.

g) Nie wolno stosowa¢ mocno kwasnych Iub mocno alkalicznych srodkoéw czyszczacych (w tym
zawierajacych detergenty), jak rowniez $rodkéw powierzchniowo czynnych mogacych reagowaé z
aluminium.

h) Nie wolno stosowa¢ detergentow o nieznanym pochodzeniu.

1) Nie wolno stosowac soli oraz substancji chemicznych do usuwania oblodzenia w poblizu profili.

j) Maksymalny czas oddziatywania $roda czyszczacego nie moze przekraczac jednej godziny. Jezeli to
konieczne proces mycia mozna powtorzy¢ po 24 godzinach.

k) Regularne mycie zapobiega powstaniu intensywnych, bardzo trudnych do usunigcia zabrudzen. Dla
zewnetrznych zastosowan, gdzie dekoracyjny wyglad i funkcja ochronna sg szczegoélnie wazne np.: portale,
wejscia fronty sklepowe, itp., zaleca si¢ cotygodniowe czyszczenie. W tym przypadku mozliwe jest
uzywanie do czyszczenia wody i irchy (zamszu), nastgpnie wycierac z gory do dotu elementy migkka suchg

Scierka.

okuc¢ takich jak zamki, mechaniczny widoczne itd. nie s3 dodatkowo konserwowane po produkcji
pntaz odbywa si¢ najczesciej w warunkach trwania budowy. Takie elementy jak zamki,
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samozamykacze, zawiasy, norzyce okienne, elektrozaczepy wymagaja oczyszczenia oraz pierwszej
konserwacji dla ich prawidlowej pracy.

Zanieczyszczone i nienasmarowane jezyki zamkow utrudniajg prawidtowe otwieranie i zamykanie drzwi co
moze prowadzi¢ do odksztalcen elementow wspotpracujacych tj. blacha zaczepowa, profile aluminiowe itd.

KONSERWACJA OKUC:
Co najmniej raz w roku (czgstotliwo$¢ wykonywania czynnosci konserwujacych jest
uzalezniona od $§rodowiska w jakim montowane sg okna/drzwi) nalezy usuwac brud, kurz, thuszcz, grafit za

pomoca szmatki z nastepujacych elementow:

- Okucia okienne

- Zawiasy cierne

- Ruchome czgéci klamek

- Zamki 1 wkladki bebenkowe, przy pomocy pipety i proszku grafitowego

- Ograniczniki otwarcia elementow przesuwnych

Czyszczenie nalezy przeprowadza¢ z uzyciem migkkiej szmatki rozcienczonymi srodkami czyszczacymi o
neutralnym pH. Regularne smarowanie i oliwienie (minium raz na trzy miesiace) wszystkich zasadniczych
z punktu widzenia funkcjonowania elementow okucia na skrzydle i o$cieznicy zapewni prawidlowe
dziatanie i uchroni je przed wczesniejszym zuzyciem. Wazne z punktu widzenia bezpieczenstwa elementy
okucia nalezy konserwowac¢ ze szczegdlng starannoscia. Nalezy z tego wzgledu kontrolowac stan zuzycia i
smarowac lub oliwi¢. Ponadto nalezy regularnie sprawdza¢ stabilno$¢ potaczen srubowych i ewentualnie
niezwlocznie dokreci¢ poluzowane lub wymieni¢ peknigte wkrety.

KONSERWACJA DRZWI Z ELEKTROZAMKAMI:
Co najmniej raz w miesigcu (czestotliwos¢ wykonywania czynno$ci konserwujacych jest uzalezniona od

srodowiska w jakim montowane sg okna/drzwi) nalezy usuwac¢ brud, kurz, thuszcz, grafit za pomocg szmatki
anastegpnie nasmarowac elementy jezyka zamka oraz elektrozaczepu, np. Smar w spray TPFE zmniejszajacy
tarcie.

Czyszczenie nalezy przeprowadzaé z uzyciem migkkiej szmatki rozcienczonymi srodkami czyszczacymi o
neutralnym pH.

243 DRZWISTALOWE, DRZWI STALOWE P.POZ

Drzwi stalowe to drzwi ptaszczowe ktorych producentem jest firma ,, WISNIOWSKI SP Z 0.0. S.K.A.. Bledy
w obstudze Iub nieprawidlowa konserwacja prowadza do zakldcen dziatania, ktorych mozna jednak unikngc.

Po zapoznaniu si¢ z instrukcja w razie dalszych pytan prosimy si¢ skontaktowac dziatem obstugi klienta.
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Zewngtrzne 1 Wewngtrzne Drzwi Stalowe Plaszczowe ECO DSp-1 oraz ECO DSp-2 wyposazone sg w etykietg,
ktora zawiera nastepujace informacje:

- nazwa producenta,

- nazw¢ (symbol) wyrobu,

- numer dokumentu odniesienia ,

- numer seryjny,

- rok produkgji,

- wlasciwosci drzwi,

- znak CE.

Skrzydta drzwi ptaszczowych ECO-DSp-1 i ECO-DSp-2, jedno lub dwuskrzydtowych, pelnych lub
przeszklonych wykonane sg z dwoch arkuszy blachy cynkowanej i powlekanej powtoka poliestrowa lub
malowane proszkowo. Skrzydlo bierne w drzwiach dwuskrzydlowych blokowane jest za pomoca rygla
automatycznego, w przyldze listwy przymykowej umieszczona jest uszczelka przylgowa, wykonana z EPDM.
drzwi wykonane sg z ksztaltownikow stalowych, profilowanych z blachy o grubosci 2,0 mm i malowanych
proszkowo. Stojaki os$cieznic sg spawane lub skrgcane. Skrzydta drzwi sa zawieszone w oscieznicy na dwoch
zawiasach. przylgowa wykonana z EPDM osadzona jest na obwodzie o$cieznicy we wrgbach w stojakach i
nadprozu oraz w progu doszczelniajacym

Konserwacja:
Prawidlowa i regularna konserwacja drzwi zapewnia dtugotrwate i niezawodne dziatanie. Do podstawowych

czynnosci konserwacyjnych zaliczamy:

- sprawdzi¢ czy nie pojawiaty si¢ slady korozji.

- sprawdzi¢ stan zapadki a w razie potrzeby nasmarowac,
- sprawdzi¢ $ruby mocujace zamek,

- sprawdzi¢ dziatanie zamka.

- sprawdzi¢ mocowanie,

- nasmarowac cZopy zawiasow.

- sprawdzi¢ $ruby mocujace, w razie potrzeby dokrecic.

- sprawdzi¢ mocowanie do skrzydta i o§cieznicy,

- wyregulowa¢ samozamykacz, predkos¢ domykania i site dobicia wg instrukcji dostarczonej przez producenta
samozamykacza,

- sprawdzi¢ stopien zuzycia a w razie potrzeby wymienic.

Firma jest zwolniona z udzielenia gwarancji w przypadku gdy:

- uzytkownik wyrobu dokonat zmian konstrukcyjnych we wlasnym zakresie

- montaz wyrobu przeprowadzony zostal niezgodnie z instrukcjg montazu,

- wyrob zostanie pozbawiony tabliczki znamionowe;j,

-powstang wady z powodu niewlasciwego przechowywania lub transportu,

- powstang wady z powodu braku lub niewtasciwej konserwacji,

- wyroby zostang uszkodzone mechanicznie w wyniku niewtasciwej eksploatacji przez uzytkownika.

UWAGI:
a) Nalezy unika¢ silnych uderzen skrzydta o oécieznice, sitowych otwar¢ oraz pozostawiania przedmiotow
ou pracy skrzydta, nie nalezy otwiera¢ skrzydta ponad kat 90°.

tawowo wyposazone sg w centralny system ryglowania, uruchamiany kluczem.

Generalne Wykonawstwo Obstuga Inwestycji Dokumentacja Projektowa



dl/invest-pm

Otwarcie lub zamkniecie drzwi wymaga jednego pelnego przekrgcenia klucza w centralnym zamku
podklamkowym. Drzwi sa w petni zaryglowane jedynie wtedy, gdy wszystkie bolce zamka sg maksymalnie
wsuniete w otwory ryglowe o$cieznicy.

C) Zabrania si¢ zamykania drzwi (domykania drzwi do o$cieznicy) przy wysunigtych ryglach, gdyz moze to
spowodowac uszkodzenia systemu ryglowania i zamka.

d) Przestrzenie wrebowe, przyprogowe oraz otwory ryglowe chroni¢ przed dostawaniem si¢ do nich ciat
obcych, a skrzydto i klamki przed obijaniem i obcigzaniem.

e) Nie nalezy pozostawia¢ otwartych (uchylonych) drzwi w ,,przeciggach”, nie ,trzaska¢” drzwiami.

f) Zabrania sie, pod grozbg utraty rekojmi, smarowania zamka, a w szczeg6lno$ci wstrzykiwania substancji
oleistych do otworu wktadek bebenkowych, moze to spowodowaé problemy z otwarciem zamka.
Konserwowa¢ nalezy specjalnym $rodkiem do konserwacji wktadek dostgpnym w powszechnej sieci
sprzedazy lub innymi przeznaczonymi do tego celu. Konserwacja powinna odbywac si¢ przy intensywnej
eksploatacji drzwi raz na kwartat, w pozostatych przypadkach dwa razy w roku. Dokonuje jej Wiasciciel

g) Zaleca si¢, aby w razie potrzeby zabezpieczy¢ wkiadke cylindryczng przed zabrudzeniem pylem
zaklejajac taSma (np. w czasie remontu). Otwory wktadek zamkowych chroni¢ nalezy przed zapyleniem
i zabrudzeniami.

h) Kluczy uzywac¢ jedynie do uruchamiania zamkow (do ktorych sg przypisane), chroni¢ przed zabrudzeniem
i deformacja. Klucze strzec przed utratg lub zagubieniem.

i) Do konserwacji poszycia skrzydta drzwiowego nalezy uzywaé wytgcznie tagodnych $rodkow myjacych
tj. wilgotna migkka szmatka z microfibry z niewielkim dodatkiem preparatow stosowanych wytacznie do
konserwacji mebli fornirowanych. Nie wolno uzywac proszkow, rozpuszczalnikow ani zadnych innych
detergentow, ktore powoduja trwate uszkodzenia powloki — nie szorowac!!! Kontakt z ostrymi
narzedziami powoduje zarysowania powtoki. Po wykonaniu ewentualnych czynnosci pielggnacyjnych
poszycia drzwiowego nalezy wytrze¢ je do sucha.

J) Na poszycie skrzydta drzwiowego nie nalezy nakleja¢ tasm klejacych, ulotek TV kablowej i innych
samoprzylepnych materiatdw reklamowych. Gwarant nie odpowiada za nieodwracalne uszkodzenia
mechaniczne powstate po ich odklejeniu.

k) Zabrania si¢ pod rygorem utraty rekojmi ingerencji w strukture drzwi oraz montazu dodatkowego
wyposazenia np. zamkéw dodatkowych przez osoby trzecie, ktoére nie sg autoryzowanymi
przedstawicielami upowaznionymi przez Producenta drzwi.

I) Wszelkich czynnosci instalacyjno — regulacyjne drzwi winien dokonywa¢ wylgcznie autoryzowany serwis
Producenta. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w funkcjonowaniu drzwi nalezy
ten fakt zglosi¢ serwisantowi, ktorego nr telefonu znajduje si¢ na posiadanej karcie gwarancyjnej na drzwi.

m) Nie stosowanie si¢ do instrukcji uzytkowania lub niewtasciwe uzytkowanie drzwi jest niedopuszczalne pod
rygorem utraty r¢kojmi za wady.

2.5 STOLARKA OKIENNA
Stolarka PCV zostata wyposazona w okucia, ktore daja mozliwos$¢ zarowno rozwierania jak i uchylania
skrzydet okiennych. Obrot klamki o 135°w skrzydtach powoduje rozszczelnienie okna w celu zapewnienia
doptywu $wiezego powietrza. Stolarke okienna i drzwiowa (w tym powloki wykonczeniowe, zawiasy, okucia
itp.) nalezy eksploatowac i poddawac okresowej konserwacji zgodnie z zaleceniami jej producenta.

Zima i latem okucia od okien odksztalcajg si¢ jest to naturalne ze wzglgdu na roznice temperatur zima i latem,
nie jest to przyczyna nieszczelnosci okien i nie jest to wing wadliwego montazu okien.

W celugapewnienia prawidlowego funkcjonowania stolarki przez wiele lat konieczne jest przeprowadzenie
mini az w roku konserwacji stolarki PVVC, oraz przestrzeganie zasad:
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a) OBSLUGA OKUC OBWIEDNIOWYCH:

Otwieranie

-1

g : Stopniowanie uchylu
Przy otwartym oknie nie wolno Mikrowentylacja (gdy wystepuje)
obracaé klamki do gory

b) INSTRUKCJA UZYTKOWANIA STOLARKI

Na skrzydto okna nie Nie nalezy dociskaé Nie nalezy wktadaé

moze oddziatywaé skrzydla okna do oScieza. zadnych przedmiotow
zadne inne dodatkowe pomzeqz%/ .?'kr.'zydlo a
obcigzenie. oscieznice.

W przypadku dostepu do okna dzieci Podczas silnego wiatru Uwaga! Zatrzaskujace sig s((rzydlo
lub 056b z zaburzeniami umystowymi nie nalezy pozostawiaé moze prowadzié do zranienia. Przy'
nalezy zamontowaé element blokujacy orwartego okna. domykaniu okna nie nalezy wkladaé

niepoiqdane otwieranie okna np. reki miedzy skrzydlo a oicieznice.

klamke zamykana na klucz lub blokade
rozwarcia.

Ponizej przedstawiamy symptom wskazujace na brak konserwacji stolarki a nie jej wade:
a) Trudnosci z przekreceniem klamki,

b) Brak mozliwosci bez uzycia nadmiernej sily przekrgcenia klamki do konca (klamka zatrzymuje si¢ przed
pelnym domknigciem). Prosze nigdy nie uzywac nadmiernej sity aby domkna¢ klamke poniewaz spowoduje
to trwate uszkodzenie okucia. - NieszczelnoSci pojawiajace si¢ na polaczeniu ramy okna ze skrzydtem, lub
skrzydta ze skrzydtem w przypadku okna ze stupkiem ruchomym.

¢) Opadnigte skrzydlo ociera o rame¢ okna utrudniajac jego otwarcie.

d) Istotnie utrudnione zamykanie drzwi balkonowych wyposazonych w zatrzask Win-Click.
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Usterki wynikte z zaniechania konserwac;ji stolarki przez Uzytkownika nie stanowig wady wyrobu I nie beda
usuwane w ramach udzielonej rekojmi.

Stolarke wyposazono dodatkowo w nawiewniki ci§nieniowe umieszczone w gornej czgsci ramy okiennej .
W okresie eksploatacji bezwzglednie zabrania si¢ zaklejania nawiewnikow. Elementy te sa bardzo wazne z
uwagi na sprawne dziatanie systemu wentylacji.

KONSERWACJA STOLARKI:

Profile:

Normalne zabrudzenia mogg by¢ usuwane przy pomocy letniej wody z mleczkiem typu CIF. Stosowanie
srodkdw wybielajacych lub czyszczenie na sucho $ciereczka do usuwania kurzu jest niedopuszczalne. Silne
zabrudzone profile mogg bez wickszego wysitku by¢ wyczyszczone specjalnym $rodkiem do czyszczenia
PCV, o ktérym mozna pyta¢ w punktach sprzedazy. Nie nalezy uzywaé zawierajacych rozpuszczalnik
srodkow polerskich i czyszczacych.

Uszczelki:

Uszczelki w oknach sg z materialu o nazwie EPDM. Charakteryzuje si¢ on duza odporno$cig na rdzne
czynniki atmosferyczne. W celu utrzymania swoich wtasciwosci nalezy poddawac je nastepujacym zabiegom
konserwacyjnym:

- regularnie przemywac letnig woda z ptynem do mycia naczyn w celu usuniecia zabrudzen

-2 razy do roku przesmarowac powierzchnie uszczelek wazeling techniczng

-w przypadku gdy uszczelka wysuneta si¢ ze szczeliny mocujacej mozna ja z powrotem wcisna¢ keiukiem
na przeznaczone do tego miejsce, w ktérym uszczelka jest jeszcze zamocowana

-nalezy unika¢ uzywania na ostro zakonczonych przedmiotow, poniewaz moze to doprowadzi¢ do
uszkodzenia uszczelki

Szyby:
Szyby najlepiej jest my¢ letnig wodg przy pomocy irchowej szmatki, w razie potrzeby stosujac spryskiwacz
do szyb. Nalezy unika¢ agresywnych, zawierajacych rozpuszczalnik srodkow.

Okucia:

Okna zostaty wyposazone w wysokiej jakosci okucia obwiedniowe, ktorych zadaniem jest umozliwienie
prawidlowego funkcjonowania okien w dlugim okresie czasu. W zwiazku z tym nie nalezy zapomina¢ o
regularnych przeprowadzonych raz w roku zabiegach konserwacyjnych. Naleza do nich:

-usuwanie zabrudzen i smarowanie ruchomych elementéw oku¢ (mozna stosowa¢ wazeling techniczng, smar
lub olej maszynowy bez zawartosci zywicy 1 kwasow);

-sprawdzenie $§rub mocujacych klamke ( w razie potrzeby dokrecic);

-regulacja polozenia skrzydet o ile istnieje taka potrzeba (konstrukcja budynku jak i okna w catym okresie
uzytkowania poddawane sg dziataniu sit fizycznych, dlatego niezbedne sg pewne korekty potozenia skrzydet
w stosunku do oécieznicy w celu zapewnienia ich sprawnego funkcjonowania);

UWAGI:

a) W celu zapewnienia sprawnego funkcjonowania okien, nalezy:
- przynajmniej raz w roku przprowadza¢ smarowania bezkwasowym olejem maszynowym wszystkich czesci
ruchomych.

- przynajmniej raz w roku sprawdzi¢ funkcjinowanie oku¢ i wykonaé niezbedna regulacje dociskow oraz
mocowan klamek.

mniej raz do roku uszczelki nalezy przeciera¢ oliwg techniczng lub gliceryna.
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- bezzwlocznie nalezy dokonywaé wymiany peknigtych i sttuczonych szyb. Wymienione szyby musza mie¢
parametry techniczne zgodne z dokumentacjg, a wymiany pakietu powinien dokona¢ autoryzowany serwis
producenta.

- wszystkie elementy okuc¢ nalezy chroni¢ przed zniszczeniem, zamalowaniem.

b) Nalezy zwrdci¢ uwage na staranne doci$nigcie skrzydta przed przekreceniem klamki w celu wlasciwego
domknigcia skrzydta. Niestaranne zamykanie lub np. pozostawienie przewodu pod drzwiami
balkonowymi moze powodowaé trwale zwichrowanie skrzydta. Przekr¢cania klamki ,,na sit¢” w pozycji
okna uchylnego grozi wypadnigeciem skrzydla. Z uwagi na duze rozmiary 1 ciezar zaleca si¢ nie
pozostawianie drzwi balkonowych na dtuzszy okres w pozycji otwartej.

c) W oknach otwieranych obrot klamki o 90st. Powoduje otwarcie okna, w przypadku okien z podwojng
funkcja otwierania np. uchylno-rozwieranych —druga funkcja ,,uchytu” jest realizowana poprzez obrot
klamki (przy zamknigtym oknie) o 180st.

d) Nie nalezy trzaska¢ drzwiami i oknami.

e) Nalezy kontrolowa¢ przyleganie uszczelek.

f) Przy rozwartym skrzydle nie wolno obraca¢ klamki ku gorze.

g) Podczas silnego wiatru zabrania si¢ pozostawiania skrzydta w pozycji otwartej.

h) Zabrania si¢ stawania na listwe¢ w dolnej czg¢éci ramy okien balkonowych. Na skrzydta okna nie moze
oddziatlywa¢ zadne dodatkowe obcigzenie.

i) Umieszczanie cial obcych pomigdzy skrzydtem okna a o$cieznica moze powodowaé uszkodzenie
okna.

J) Szyby okienne sg narazone na zarysowanie. W zwigzku z tym do mycia nalezy uzywaé duzej ilosci
wody z dodatkiem odpowiedniego S$rodka do mycia szyb. Unikngé drapania i wycierania
zanieczyszczonymi szmatami szczegolnie w okresie robot budowlanych.

k) Na czas prac tynkarskim i wykonczeniowych okna musza by¢ zamkniete i starannie zabezpieczone
przed ich uszkodzeniem i zabrudzeniem.

I) Zabrudzenie oku¢ okiennych lub drzwiowych, np. zaprawa tynkarska lub pytem powstatym w czasie
szlifowania tynku, moze spowodowac ich zatarcie i uszkodzenie.

m) Zabrudzenie ram lub szyb wapnem, gipsem moze nicodwracalnie je odbarwi¢ badz uszkodzié.

n) Niedozwolone jest przemalowywanie okien.

0) Zabronione jest wiercenie otworow, wbijanie gwozdzi, wkrgcanie $rub itp. w ramy okienne.

r) Zabroniony jest montaz zaluzji w sposob ingerujacy w profil okna pod rygorem utraty rekojmi.

S) Zabezpiecza¢ nawiewniki przed dostawaniem si¢ kurzu i pylu budowlanego, na czas prowadzenia
prac adaptacyjnych w lokalu. Doptyw powietrza to lokalu nalezy zapewni¢ poprzez rozszczelnienie
skrzydta.

S) Zabrania si¢ ingerowania w budowe¢ nawiewnikow pod rygorem utraty r¢kojmi.

t) Nie stosowanie si¢ do instrukcji uzytkowania lub niewlasciwe uzytkowanie okien jest
niedopuszczalne pod rygorem utraty rekojmi.

BRAMY GARAZOWE

ramy segmentowe wykonane sg z paneli stalowych wypelionych bez freonowg pianka poliuretanowa.
onstrukcja bramy sklada si¢ z elementow stalowych, ocynkowanych. W bramach stosowane sa urzadzenia
zabezpieczajace przed opadnigciem skrzydta w przypadku peknigcia sprezyn odcigzajacych lub zerwania linek,
, podwieszone jest skrzydto. Obydwa te urzadzenia w momencie awarii blokujg skrzydto w
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Dodatkowym wyposazeniem napedu elektrycznego jest zdalne sterowanie za pomocg nadajnikow. Brama dla
bezpieczenstwa posiada liste krawedziowa, dodatkowo zamontowane sg fotokomorki zabezpieczajace przed
zamknieciem bramy, gdy w jej $wietle znajduje si¢ przeszkoda.

UWAGA:
Korba reczna lub przekladnia lancuchowa, stuzy wylacznie do napedu awaryjnego bramy i nie moze by¢
uzywana jako naped zasadniczy.

Bramy segmentowe MakroPro sa zewngtrzng przegroda budowlang do zamykania pomieszczen garazowych i
technicznych, obiektow przemystowych, w halach i magazynach. Stanowig one w stanie zamknigtym szczelng
przegrode pionowa pomieszczen, a w stanie otwartym umozliwiajag wprowadzenie i wyprowadzenie pojazdow
lub urzadzen przemystowych. Zastosowanie w innym celu uznaje si¢ za niezgodne z przeznaczeniem. Producent
nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za szkody spowodowane zastosowaniem innym niz przewidziane.
Eksploatacja wyrobu zgodnie z przeznaczeniem jest mozliwa po zapoznaniu si¢ z warunkami bezpieczenstwa i
wystepujacymi zagrozeniami oraz pod warunkiem zastosowania si¢ do zalecen dotyczacych instalacji i
uzytkowania. W przypadku stosowania wyrobu na terenach narazonych na dziatanie agresywnych czynnikow
atmosferycznych, srodowiskowych oraz zdarzen losowych (np. powodzie, wichury, grad) producent nie ponosi
odpowiedzialno$ci za szkody spowodowane dziataniem wyzej wymienionych czynnikow.

Uwagi eksploatacyjne:

Podstawowe warunki zapewniajace prawidtowg eksploatacje oraz dlugotrwalg i bezawaryjng prace wyrobu:

- chroni¢ wyroéb przed czynnikami szkodliwymi min. srodkami zragcymi takimi jak kwasy, tugi, sole,

- podczas wykanczania / remontu pomieszczenia, wyrob nalezy zabezpieczy¢ przed odpryskami tynku, farbami

rozpuszczalnikami,

- nalezy unika¢ kontaktu wyrobu z: wapnem, cementem, substancjami alkaicznymi i czyszczacymi (np.

wybielacze, pasty Scierne),

- do minimum nalezy ograniczy¢ wykonczeniowe roboty mokre, a w przypadku zetkni¢cia zaprawy z

produktem nalezy niezwlocznie zmy¢ z niego zaprawe,

- w obrgbie uszczelki dolnej zapewni¢ swobodny odptyw wody,

- jezeli podczas podnoszenia skrzydta/kurtyny bramy wystepuja nadmierne opory, nalezy sprawdzi¢ stan

techniczny zawiasow, rolek, lin i sprezyn, bramy i w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci nalezy dokonac

regulacji (ewentualnie wymiany) zgodnie z Instrukcjg Instalowania i Obslugi bramy

- zabrania si¢ w urzadzeniu sterujacym aktywacji funkcji ,,automatycznego zamykania”lub aktywacji funkcji

»Samo podtrzymania w dot”, jezeli w bramie nie zastosowano fotokomorek lub krawedziowej listwy

bezpieczenstwa,

- w przypadku zadzialania zabezpieczenia przed peknigciem linki lub zadziatania zabezpieczenia przed

peknigciem sprezyny, nalezy wszystkie uszkodzone elementy bezwzglednie wymienic,

- jezeli w bramie zamontowane sa drzwi przejSciowe zabrania si¢ podnoszenia skrzydia/kurtyny bramy w

przypadku gdy drzwi przej$ciowe nie sg zamknigte na klucz,

- o zamontowaniu i uruchomieniu bramy niedopuszczalna jest zmiana kolejnosci faz napigcia trojfazowego,
oze to doprowadzi¢ do uszkodzenia bramy,

- zabrania si¢ przerabiania lub usuwania jakichkolwiek elementow konstrukcji! Moze to spowodowac
szkodzenie czeSci zapewniajacych bezpieczne uzytkowanie wyrobu.

- niedopuszczalna jest zmiana jakichkolwiek podzespolow lub czesci wyrobu.

- nie zmienia¢ ustawien wykonanych przez Profesjonalnego Instalatora.

- zabrani dokonywania jakichkolwiek samodzielnych napraw wyrobu.
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- zabrania si¢ montowac jakichkolwiek dodatkowych wypetnien lub izolacji cieplnych do skrzydta/kurtyny
bramy bez pisemnego uzgodnienia z producentem. Zespot napedowy bramy jest doktadnie dostosowany do
masy skrzydta/kurtyny bramy i wszelkie dodatkowe elementy montowane na nim moga spowodowac ich
przecigzenie i nieprawidtowe dzialanie bramy.

- podczas pelnego cyklu pracy bramy uzytkownik powinien obserwowac obszar pracy bramy i zapewnié¢ aby
wszystkie 0soby pozostawaty w bezpiecznej odlegtosci do momentu petnego otwarcia lub zamknigcia bramy.

UWAGA:

- Zabrania si¢ przebywania, przechodzenia, przebiegania lub przejezdzania pod poruszajaca si¢ brama.

Przed zamknigciem i otwarciem nalezy upewni¢ si¢, ze w obszarze ruchu bramy nie znajduja si¢ osoby,

przedmioty, a w szczeg6lnos$ci dzieci. W S$wietle otwartej bramy zabrania si¢ przebywania oséb oraz

pozostawiania samochodéw lub innych przedmiotow.

- Nie zastawia¢ obszaru ruchu skrzydta bramy. Podczas zamykania lub otwierania skrzydta bramy nalezy

upewnic sie, ze na jego drodze nie znajduja si¢ osoby, a w szczegdlnosci dzieci.

- Na drodze ruchu skrzydta bramy nie mogg znajdowac si¢ zadne przeszkody.

- Do bramy mozna podejs¢ tylko wowczas gdy catkowicie si¢ zatrzyma (otworzy lub zamknie). Nie wolno

zbliza¢ si¢ do bramy w trakcie jej ruchu.

- Nie wolno celowo blokowac¢ ruchu bramy lub napedu.

- Nie wolno wktada¢ palcow oraz innych elementéw w szyne jezdna.

- Zabrania si¢ uzywania bramy do unoszenia/ przenoszenia/przemieszczania przedmiotow lub osob.

- Zabrania si¢ uzywania niesprawnych wyrobow! W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci

w pracy lub uszkodzenia podzespoldw wyrobu, nalezy przerwac jego uzytkowanie i skontaktowaé si¢ z

autoryzowanym serwisem.

- Zabrania si¢ demontazu, zmieniania lub wylaczania urzadzen zabezpieczajacych.

- Uruchomienie wyrobu jest dopuszczalne tylko w przypadku gdy zostaly zamontowane wszystkie wymagane

urzadzenia zabezpieczajace oraz pod warunkiem, ze urzadzenia te sa sprawne.

- Nadajniki zdalnego sterowania, nadajniki lub inne urzadzenia sterujace do uruchamiania bramy nalezy

przechowywa¢ w miejscach niedostgpnych dla dzieci, aby zapobiec przypadkowemu uruchomieniu. Nie

pozwala¢ dzieciom bawié si¢ urzadzeniami. Nadajniki nalezy przechowywa¢ w miejscach suchych, nie

zawilgoconych.

- Uszkodzenie wskutek obcigzenia wiatrem. Nie nalezy uruchamia¢ bramy przy obcigzeniu wiatrem

przekraczajaca klase¢ odpornosci na obcigzenie wiatrem podanej na tablice znamionowej bramy. Sita naporu

wiatru powoduje ugigcie skrzydia/kurtyny bramy. W przypadku silnego obcigzenia wiatrem kurtyna i

konstrukcja bramy moga ulec uszkodzeniu.

- Uszkodzenie wskutek roznicy temperatur. Roznica temperatury zewngtrznej (otoczenia) i wewngtrznej

(pomieszczenia) moze prowadzi¢ do uginania si¢ elementow wyrobu (efekt bimetalu). W takiej sytuacji

uruchomienie wyrobu moze spowodowac jego uszkodzenie.

- Niniejszy sprz¢t moze by¢ uzytkowany przez dzieci w wieku co najmniej 8 lat, przez osoby o obnizonych

mozliwos$ciach fizycznych, umystowych oraz przez osoby o braku doswiadczenia i znajomosci sprzetu, jezeli

ogbywa si¢ to pod nadzorem lub zgodnie z instrukcjg uzytkowania sprzetu oraz jezeli zostang przekazane i
ytlumaczone zasady bezpiecznego uzytkowania sprze¢tu 1 zwigzane z tym zagrozenia. Czyszczenia i

konserwacji sprzetu nie powinny wykonywac¢ dzieci bez nadzoru. Nalezy zwraca¢ uwagg na dzieci, aby nie
awily sie sprzetem.

- W przypadku braku dodatkowego wejscia do pomieszczenia, zabrania si¢ zamykania bramy gdy wewnatrz

znajdujg si¢ osoby. Do otwierania i zamykania bramy podczas normalnej eksploatacji uzywaé wylacznie

ektrycznego, za§ w przypadkach awaryjnych korby do awaryjnego otwierania napedu Iub
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przektadni tancuchowej. Przy zamknigtej bramie, nie wolno kreci¢ korba do awaryjnego otwierania napedu lub
przektadnia tancuchowsa w strone zamykania. W przeciwnym wypadku moze doj$¢ do uszkodzenia bramy.

- Zabrania si¢ uzywania awaryjnego otwierania korba lub przektadnig tancuchowg podczas pracy napedu, moze
to spowodowac trwale uszkodzenie napegdu.

Nieprzestrzeganie tych zalecen mogloby spowodowaé powazne obrazenia u 0sob, na przyktad przygniecenie
ich brama.

CZYNNOSCI MOZLIWE DO WYKONANIA PRZEZ WLASCICIELA PO DOKEADNYM
ZAPOZNANIU SIE Z DOLACZONA INSTRUKCJA W DOKUMENTACJI POWYKONAWCZEJ
Przy wszelkich pracach konserwacyjnych oraz przegladach bramy odtaczy¢ zasilanie napgdu. Nalezy

rowniez odlaczy¢ zasilanie akumulatorowe jezeli takowe zostato dostarczone.

- Co najmniej raz na 3 miesigce, nalezy: Powierzchni¢ zewngtrzna/wewngtrzng skrzydta bramy nalezy
czy$ci¢ gabka i czysta woda lub dostgpnymi w handlu §rodkami do czyszczenia lakieru. Nie nalezy stosowacé
srodkdéw czyszczacych mogacych zarysowaé powierzchnie, ostrych narzedzi lub srodkéw do czyszczenia na
bazie rozpuszczalnika nitro oraz detergentow. Nie nalezy stosowa¢ myjek wysokoci$nieniowych.

- Co najmniej dwa razy w miesiacu przeprowadzac czyszczenie aplikacji ozdobnych wykonanych ze stali
szlachetnej np. preparatem do pielggnacji stali szlachetnej Wurth (nalezy unika¢ kontaktu preparatu z
powierzchnig skrzydta bramy).

- Co najmniej raz na 6 miesiecy przeprowadzac biezace przeglady wyrobu w czasie ktorych nalezy (jezeli
wystepuja):
ssprawdzi¢ potaczenia zawiasowe, rolki toczne, sprezyny, w razie potrzeby nasmarowac np. smarem poOlstatym
HWS-100 Wurth.

» sprawdzi¢ elementy mocujace wyrob do $ciany, $ruby (wkrety), rolki wprowadzajace, w przypadku
stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowos$ci nalezy je bezwzglednie usunaé, przed ich usunigciem
eksploatacja wyrobu jest niedopuszczalna.

* sprawdzi¢ przewody elektryczne czy nie wykazuja oznak zuzycia

* regularnie czysci¢ obudowe fotokomorek lub klosz lampy sygnalizacyjnej

* przynajmniej raz na 12 miesiecy lub w przypadku widocznej utraty zasi¢gu nadajnika nalezy wymieni¢ baterie
zasilajace,

* sprawdzi¢ mocowanie napgdu

* nie nalezy oliwi¢ wktadki bgbenkowej zamka, w razie potrzeby nalezy nasmarowa¢ smarem grafitowym

* sprawdzi¢ dziatanie awaryjnego otwierania dostarczonego z napedem

* konserwacje¢ urzadzenia sterujacego przeprowadzac zgodnie z Instrukcjg Obstugi urzadzenia sterujacego

- W bramach z napedem elektrycznym co najmniej raz na 6 miesiacy nalezy (jezeli wystepuja):

* sprawdzi¢ prawidlowos¢ wyregulowania wytacznikow krancowych (kontroli dokona¢ poprzez uruchomienie
bramy i obserwacje miejsca zatrzymania bramy), po zatrzymaniu bramy w pozycji zamknietej linki powinny
pozostac¢ napigte, po zatrzymaniu bramy w pozycji otwartej uszczelka dolna nie powinna wychodzi¢ powyzej
Swiatla otworu,

* sprawdzi¢ prawidlowo$¢ dziatania elektrycznych urzadzen zabezpieczen poprzez zasymulowanie warunkow
pracy

sprawdzi¢ fotokomorki - poprzez zasymulowanie warunkow pracy - po przecigeiu promienia $wietlnego brama

owinna si¢ zatrzymac i cofnac,

sprawdzi¢ kurtyne swietlng — po przecieciu promienia §wietlnego brama powinna si¢ zatrzymac i cofngé
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UWAGAI!
Szczegolowe informacje dotyczace obstugi i1 konserwacji urzadzenia znajduja si¢ w dokumentacji
powykonawczej.

2.7 BALKONY, TARASY, BALUSTRADY

Posadzki balkonéw ze spadkiem na zewnatrz wykonano z gresu kolor bezowy. Izolacje balkonéw wykonano
w systemie KERAKOLL. Okap balkonu stanowi obrobka blacharska w kolorze RAL7016

Balustrady zewnetrzne wykonano z profili stalowych zamknietych ocynkowanych malowanych proszkowo
w kolorze RAL7016

Na tarasach w poziomie pierwszego pigtra i antresoli izolacja wykonana jest w postaci papy dachowej. Jako
izolacja termiczna zastosowano styrodur grubosci 12 cm. Tarasy wykonczone sa ptytkami chodnikowymi
wym. 30x30 cm.

UWAGI:

a) Zabrania si¢ wykonywania otworow , kotwienia jakichkolwiek elementow na balkonach i tarasach z
uwagi na mozliwos$¢ uszkodzenia izolacji przeciwodne;.

b) Nalezy zapewni¢ stalg drozno$¢ odptywu na tarasach. Zabrania si¢ wrzucania do wpustow deszczowych
lisci, $mieci, oraz innych zanieczyszczen wptywajacych na jego droznos¢. Zakaz palenia papierosow na
tarasie.

C) Z balkondw i tarasoéw oraz znajdujacych si¢ w ich obrebie wpustow deszczowych, nalezy na biezaco
usuwac zalegajacy $nieg i 16d, ktory moze spowodowac zawilgocenie, zagrzybienie $ciany zewnetrzne;.

d) Zaleca si¢ biezace czyszczenie balkondw oraz tarasow przynajmniej raz w miesigcu.

e) Do zmywania gresoOw nie uzywacé $srodkow agresywnych, mogacych powodowaé ,.kwitniecie” fugi,
zalecane sg srodki konserwujgce np. CERESIT lub SOPRO FPR 708 lub FIR 713.

f) Zaleca si¢ na balkonach wykonanie corocznie przed okresem zimowym impregnacji spoin przy uzyciu
powszechnie stosowanych impregnatow do fug np. CERESIT CT 10 lub SOPRO FFP 719.

g) Powstate ubytki uszczelniaczy poliuretanowych i fug nalezy bezwzglednie uzupeli¢ we wiasnym
zakresie. Uszczelniacz poliuretanowy jako material nietrwaly w warunkach zewngetrznych nie podlega
rekojmi.

h) Zabronione jest instalowanie wszelkiego rodzaju anten, mebli ,tablic, rolet i instalacji na elewaciji,
balkonach, tarasach Iub dachu w spos6b naruszajacy ciagtos¢ wyprawy elewacyjnej, powtok malarskich
,izolacji i oktadzin balkonéw lub pokrycia dachu.

i) Zalecang metodg czyszczenia stalowych powierzchni balustrad jest uzycie miekkiej $ciereczki lub ggbki
nawilzonej wodg ze srodkiem do zmywania. Nalezy pamigtaé¢ aby czyszczenie elementow wykonywaé
wzdhuz kierunku szlifu a nie w poprzek.

j) Balustrad nie nalezy skroba¢, szlifowaé oraz stosowa¢ jakichkolwiek srodkéw Sciernych i aktywnych
chemicznie. Uzycie tych $srodkow moze spowodowac nieodwracalne uszkodzenia w fakturze lakieru.
Nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na rodzaj Srodkdéw uzywanych do czyszczenia poditog i Scian w
poblizu, ktorych znajduja si¢ elementy ze stali. Srodki te moga odpryskiwaé na elementy stalowe, nie

ete maja negatywny wplyw na powierzchni¢ stali, moga spowodowaé jej odbarwienia.
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Nieprzestrzeganie zasad uzytkowania i konserwacji elementow ze stali moze doprowadzi¢ do utraty
rekojmi.

K) W czystosci nalezy utrzymywac wszelkiego rodzaju obrobki blacharskie. Nieusunigte zabrudzenia (kurz,

pyl, piasek) moga spowodowaé w czasie opadow deszczu zacieki na elewacji i zarysowania.

I) Wszelkie zarysowania lakieru spowodowane uszkodzeniami mechanicznymi nalezy przed okresem

zimowym zabezpieczy¢ antykorozyjnie.

m) W razie jakichkolwiek pytan lub problemow nalezy zwréci¢ si¢ do administratora budynku.

n)Zabrania si¢ jakiegokolwiek wieszania doniczek ,suszarek do prania ,kotder na elementach

obarierowania balkonu i tarasu.

0)Zabrania si¢ trzymania na balkonie sprzetu ,elementéw mogacych docigzy¢ balkon co w

konsekwencji moze doprowadzi¢ do jego awarii lub katastrofy budowlane;.

u)Zabrania si¢ trzymania rowerow ,wozkow 1 innych pojazdow na balkonie.

p)Najemca jest zobligowany do natychmiastowego usuwania $niegu z balkonu .

s)zabrania si¢ podlewania roslin srodkami chemicznymi mogacymi wej$¢ w reakcj¢ z obrobka

blacharska czego wynikiem moze by¢ jej korozja.

$)W przypadku ingerencji lub uszkodzenia blachy caty balkon traci rekojmig.

t)Zabrania si¢ jakiejkolwiek ingerencji w mocowania balustrad balkonow i tarasow w tym $rub,

spawow i innych polaczen .

U)Zarzadca Nieruchomo$ci ma obowigzek raz do roku przeprowadzi¢ przeglad balkonow zakonczony
Protokotem. Przegladowi powinny by¢ poddane takie elementy jak: stan fug, uszczelniaczy, Srub
balkonowych i mocowan wypeltnienia balustrad.

V) Uzytkownik tarasu jest obowigzany dba¢ o ich czystos¢ i estetyczny wyglad oraz uzytkowaé je w sposob
nie powodujacy pogorszenia stanu technicznego oraz nie stwarzajacy zagrozenia.

W) Stata pielggnacja tarasdw polega na usuwaniu zanieczyszczen (piasku, liSci, btota) przy uzyciu
szczotek.

X)W sezonie zimowym nalezy w miare mozliwo$ci usuwaé na biezgco $nieg przy uzyciu szczotek nie
dopuszczajac do powstania oblodzonej warstwy. Oblodzona warstwa ma prawo powstawac rOwniez nie
tylko zima, ale i w okresie przej$ciowym (jesien, wiosna), po wilgotnej lub deszczowej nocy. Usuwanie
oblodzonej warstwy wptywa na bezpieczenstwo uzytkownika tarasu.

Y)W przypadku powstania oblodzonej warstwy nie nalezy stosowac soli i srodkow chemicznych
ograniczajac si¢ najwyzej do uzycia piasku

z) Zabronione jest:

- mocowanie wszelkich elementow do powierzchni tarasu i balkonu

- uzywanie agresywnych srodkéw chemicznych mogacych uszkodzi¢ powierzchnig¢ tarasu lub obrobek
- wykorzystywanie tarasu jako sktadowiska

- mocowanie elementdéw do $cian, balustrad i obrdbek blacharskich

- stawanie na obrobkach blacharskich

- opieranie si¢ na wygrodzeniach panelowych

aa) Wszelkie dodatkowe wyposazenie tarasu nie moze utrudnia¢ odwodnienia tarasu, uszkadzac
powierzchni czy powodowac zagrozenia dla osob trzecich

bb) Umieszczanie roslinnosci na tarasie jest mozliwe w donicach, poprzez nasadzenie ro$lin nisko
ptozacych lub trawy. Donice oraz ro§liny powinny by¢ umieszczone w sposob nie utrudniajacy
odprowadzenia wody opadowej oraz w sposoOb nie stwarzajacy zagrozenia.

pLIszczalna masa obcigzenia od przedmiotéw dla tarasu to: 200kg na m2 lub 40 kg. na podstawe o

80cm stykajaca sie na calej powierzchni z powierzchnig tarasu. Zakaz stawiania basenéw.
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dd) Wszelkie uszkodzenia nalezy niezwlocznie zgtasza¢ w administracji osiedla. Uszkodzenia powstate z
winy uzytkownika tarasu, balkonu lub loggii oraz bedace wynikiem niewlasciwej ich eksploatacji
uzytkownik tarasu, balkonu lub loggii usuwa we wtasnym zakresie. Uzytkownik tarasu, balkonu lub
loggii pokrywa koszty szkod (strat) jakie poniosta Wspolnota lub inni uzytkownicy lokali z tytutu
niewlasciwego korzystania z tarasu, balkonu lub loggii.

ee) W przypadku uszkodzenia lub peknigcia powierzchni tarasu nie nalezy dokonywaé napraw we
wlasnym zakresie. Naprawy musza zosta¢ wykonane przy pomocy specjalistycznych materialow w
zalezno$ci od wielkos$ci i1 sposobu uszkodzenia.

ff) Z uwagi na zewnetrzne krawedziowe odwodnienie tarasow i balkonéw nie powinno si¢ na nich
przechowywac substancji, materiatbw oraz wyposazenia, ktoére moze spowodowaé zabrudzenia podczas
skapywania wzdluz elewacji.

g9) Uzytkownik we wiasnym zakresie zobowigzany jest do zamontowania wylewki cieplej oraz zimnej
wody na tarasie.

hh) Przed sezonem ujemnych temperatur nalezy zakreci¢ za pomocg zaworow zlokalizowanych przy
podejsciu zlewozmywaka doptyw ciepltej i zimnej wody do wylewek na tarasie.

i) Wylewki cieptej i zimnej wody na tarasie po zakr¢ceniu zawordw muszg zosta¢ otwarte, aby woda
splyneta z instalacji, po tej procedurze wylewki mozna zakrecic.

2.8 GARAZ

Na poziomie parteru zlokalizowany jest jednokondygnacyjny garaz przeznaczony do uzytku lokatorow
przeznaczony jest wytacznie dla samochoddéw osobowych. Instalacje i nadproza znajduja si¢ na wysokosci
powyzej 2.00 m nad poziomem posadzki.

UWAGA:

a) Zabrania si¢ prowadzenia w garazu napraw pojazdéw, pozostawiania pojazdow na biegu, mycia itp.

b) Przed wjazdem nalezy skontrolowa¢ wysoko$¢ pojazdu i zwroci¢ uwage na bagazniki, anteny, rowery itp.

¢) Garaz przystosowany jest do ruchu samochodéw o catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 2.00m (tacznie
z bagaznikiem).

d) Zabrania sie parkowania motocykli, ktore maja punktowe podparcie z uwagi na mozliwos¢ uszkodzenia
posadzKi.

) Zabrania si¢ wjazdu pojazdow niesprawnych technicznie, emitujacych zwigkszong ilo$¢ spalin, z
niesprawnym ukladem hamulcowym, o obnizonym podwoziu, pojazdow z przyczepami

f) zabrania si¢ palenia papierosow;

g)zabrania si¢ poboru wody z hydrantow w nieuzasadnionych przypadkach.

h)W garazu znajdujg si¢ odwodnienia liniowe, ktorych drozno$¢ nalezy sprawdza¢ kazdorazowo po duzych

opadach atmosferycznych. W celu zachowania droznosci nalezy rowniez regularnie czysci¢ korytka

odwodnienia liniowego znajdujace sie na poczatku i koncu garazu.

1) zabrania si¢ wjazdu pojazdoéw z instalacja LPG

Nieprzestrzeganie powyzszych moze skutkowac utrata rekojmi!!!.

1) Ruch samochodowy moze odbywac si¢ po wyznaczonych drogach, nalezy przestrzega¢ znakéw drogowych
poziomych.

m.)Nalezy dba¢ o porzadek w garazu, pomieszczeniach technicznych woézkownie/rowerowanie oraz na

doprowadzajacych do nich czesciach wspolnych.
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2.8.1 POSADZKA W GARAZU

Wierzchnia warstwe posadzki w garazu stanowi posadzka betonowa. Sprzatanie garazy bedzie
przeprowadzone okresowo w terminach uzgodnionych przez administratora. W godzinach sprzatania w
garazu nie powinny znajdowac si¢ zadne pojazdy.

Konserwacja posadzki przez Zarzadce Nieruchomosci wg. wytycznych jak ponize;j.

Dobor srodka czyszczacego i metody czyszczenia zalezy gltownie od charakteru zanieczyszczenia.
Zasadniczo, do czyszczenia posadzek moga by¢ stosowane wszystkie alkaliczne $rodki czyszczace,
niezaleznie od tego, czy sa one oparte na wodorotlenku sodu czy potasu. Dodatki w postaci $rodkow
powierzchniowo czynnych i podchlorynu zwykle nie maja zadnego negatywnego wplywu na posadzki Do
usuwania kamienia wapiennego, mogg by¢ stosowane na przyktad kwas chlorowodorowy lub kwas
octowy(maks.10%).Niezbedne jest jednak pozniejsze sptukanie posadzki czysta woda Stosowanie §rodkow
czyszczacych zawierajacych wysokie st¢zenie amoniaku lub kwasu azotowego moze prowadzi¢ do
zmatowienia lub powstawania przebarwien posadzki, ale nie powoduje uszkodzen posadzki

W celu konserwacji posadzki nalezy usuwac¢ zabrudzenia tj. piaski, kamienie, el. stalowe i inne wraz ze
zmieceniem powierzchni jezdnej.

Zostaly wykonane oznakowania miejsc postojowych wraz z ich numeracja, jak rowniez oznakowanie
ostrzegawcze shupow — w celu uniknigcia ewentualnych szkod.

UWAGI:

a)Zabrania si¢ wylewania olejow, smaréow i innych zabrudzen organicznych i nieorganicznych na
powierzchnig ptyty jezdnej.

b)Zabrania si¢ gwattownych przyspieszen i hamowan samochodéw tzw. ,,palenia gum”.

¢)Zabrania si¢ mycia samochodéw wewnatrz garazu.

29 WINDA

W obu klatkach zamontowano dzwig osobowy firmy OTIS typ dzwigu: dzwig osobowy GENESIS.
Dzwig ma shuizyé do komunikacji dla lokatoréw na wszystkie poziomy budynkéw. Sciany kabiny
wykonane sg ze stali winylowej w kolorze dark grey. Panel na $cianie bocznej wykonany jest ze stali
nierdzewnej szczotkowanej. Panel dyspozycji wyposazony w pietrowskazywacz cyfrowy, przyciski
dyspozycji opisane Braile’m. Porgcz chromowana umieszczona na $cianie tylnej, lustro na $cianie
tylnej. Sufit ze stali winylowej w kolorze biatym z oswietleniem typu LED. Wyktadzina antyposlizgowa
PCV w kolorze natural cement.

Po zatrzymaniu kabiny na przystanku i otwarciu drzwi wejsciowych nalezy zaja¢ miejsce w kabinie,
zachowujac pewng odleglos¢ od drzwi kabinowych, tak aby nie blokowa¢ im ruchu. W celu rozpoczgcia
jazdy na wybrany przystanek nalezy nacisng¢ przycisk docelowego przystanku w kasecie dyspozycji.
Po zatrzymaniu kabiny na wcze$niej wybranym przystanku nalezy opusci¢ kabing, ograniczajac do
minimum pobyt w strefie drzwiowej Instrukcja obstugi w posiadaniu Zarzadcy Obiektu.

Dzwig jest wyposazony w automatyczne drzwi przystankowe i kabinowe. Drzwi przystankowe wyposazone
sg w zamki uniemozliwiajace otwarcie drzwi w czasie jazdy lub postoju poza strefg drzwiowa.

Chwytacze kabinowe zatrzymuja kabing kiedy przekroczy ona dozwolong predkos¢ przy jezdzie w dot.
Srodki ochrony przed nadmierna predkoscia w gore ( hamulec kota ciernego weiagarki albo chwytacze na
przeciwwadze itp.) zapobiegaja nickontrolowanemu przekroczeniu predkosci w gorg.

zatrzymujg ruch kabiny w przypadku przekroczenia dozwolonych przejazdow w dot i w gore.
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W celu zapewnienia bezpieczenstwa pasazerow, dzwig wyposazony jest w szereg elementéw i obwoddw
bezpieczenstwa. Jezeli podczas jazdy otworzy si¢ obwod bezpieczenstwa, na przyktad kontakty zamkow
drzwi przystankowych lub kontakt drzwi kabinowych, dzwig natychmiast zatrzyma sie.

Jezeli kabina zatrzyma si¢ z jakiegokolwiek powodu a drzwi si¢ nie otworza, pasazerowie NIE
POWINNI prébowa¢ opusci¢ kabiny. Nalezy nacisnaé zolty przycisk alarmu i oczekiwaé na pomoc.
Dzwig jest wyposazony w system regulacji napedu zgodny z najnowszymi osiagnigciami techniki. Zapewnia
on duza doktadnos$¢ zatrzymania jednakze pasazerowie powinni zachowaé ostroznos$¢ przy wsiadaniu i
Wysiadaniu oraz przy przemieszczaniu tadunku do i z kabiny.

NIE przeciaza¢ kabiny. Informacja o udzwigu kazdej kabiny jest wywieszona w widocznym miejscu w
kabinie jako maksymalna dopuszczalna liczba 0s6b i masa w kilogramach, ktéora mozna przewozic.
Ustalonego limitu liczby 0sob lub masy nie wolno nigdy przekraczac.

Jezeli sygnal przecigzenia Swieci si¢ i / lub wlaczyt si¢ sygnal dzwickowy, natychmiast nalezy usunac
tadunek z kabiny, nie wolno prébowac jecha¢ dzwigiem.

UWAGI:
a. NIE ciagna¢ ani nie naciskac¢ na site drzwi w trakcie korzystania z dzwigu.
b. NIE zmywa¢ kabiny ani zadnych cze$ci dzwigu. Podtoge kabiny w razie potrzeby nalezy wytrzeé za
pomoca wilgotnej szmatki, a nastepnie doktadnie wysuszyc¢.
NIE usitowa¢ wej$¢ do maszynowni dzwigu.
d. ZAPEWNIC na state swobodny dostep do maszynowni, panelu jazd rewizyjnych i uwalniajacych (E&I)
lub szafy ze sterownikiem na przystanku. Utrzymywac drogi dostgpu w czystos$ci i nie tarasowac ich.
e. W przypadku zauwazenia JAKICHKOLWIEK NIEPRAWIDELOWOSCI podczas eksploatacji dzwigu,
takich jak nadmierny hatas, wibracje, dym lub zapach, nalezy o tym niezwlocznie powiadomi¢ firme
konserwujaca i wylaczy¢ dzwig z eksploatacji.
f. W PRZYPADKU NIEPRAWIDLOWEGO DZIALANIA JAKICHKOLWIEK ELEMENTOW
DZWIGU, takich jak o$wietlenie, wentylacja, poziomowanie lub uktady sterujace lub w przypadku

134

wystgpienia nieprawidtowosci w ruchu dzwigu, nalezy o tym niezwlocznie powiadomié¢ stuzby
techniczne budynku.
NIE zaleca si¢ uzywania dzwigu oznaczonej jako DZWIG POZAROWY do transportowania towarow.

> @

PROGI WEJSCIOWE do kabiny posiadaja w rowki do prowadzenia drzwi. Rowki nalezy utrzymywaé

w czysto$ci. Odpowiedzialno$¢ za czyszczenie zalezy od warunkow zawartej umowy na konserwacje.

i. W czasie przechodzenia przez prog nalezy zachowaé ostrozno$¢ szczegdlnie w przypadku waskich
obcasow lub dtugich ubiorow aby unikna¢ utkniecia.

j. W PRZYPADKU, GDY KABINA DZWIGU WYPOSAZONA JEST W SZKLANE LUB
LUSTRZANE PANELE, podczas uzywania wozkow lub transportowania dzwigiem duzych obiektow
nalezy zachowac ostrozno$¢. Sttuczone szyby nalezy niezwlocznie wymienic.

k. DZWIG NIE MOZE BYC UZYWANY NIEZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM.

I.  DZIECI w szczegdlnosci nie mogg korzysta¢ z dzwigu bez opieki albo nie uzywaé dzwigu do zabawy.

m. NIE ZEZWALAC na eksploatacje dzwigu z elementami zniszczonymi w skutek wandalizmu, gdyz

zacheca to do dalszej dewastacji.

Szczegotowe informacje dotyczace konserwacji i eksploatacji dzwigu znajdujg si¢ w dokumentacji
owykonawczej.
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2.10 POMIESZCZENIA WSPOLNE: SMIETNIK, POMIESZCZENIA GOSPODARCZE I
TECHNICZNE

Budynek zostal wyposazony w:

a) Smietnik, przeznaczony do gromadzenia odpadow, ktory zlokalizowany jest na parterze budynkiem
z dostepem od zewnatrz. Posadzka betonowa i Sciany pomieszczenia zostaly zagruntowane, co utatwi
utrzymanie statej czysto$ci pomieszczenia.

b) Pomieszczenia techniczne i gospodarcze takie jak: przylacze wody, rozdzielnia elektryczna,
pomieszczenie wezta cieplnego do ktérych mozliwo§¢ wejscia posiadaja jedynie pracownicy
administracji budynku.

UWAGI:

a) Ogodlnodostepne pomieszczenia rowerowi oraz wozkowni przeznaczone sg do przechowywania
w roweroOw oraz wozkow. Materialy niebezpieczne nie moga by¢ przechowywane w tych
pomieszczeniach.

b) W garazach, pomieszczeniach rowerowi oraz wozkowni nie nalezy przechowywaé materiatlow
niebezpiecznych pozarowo, tatwopalnych, wybuchowych, emitujagcych promieniowanie lub
skazenie oraz wszelkich innych materiatow zagrazajacych innym uzytkownikom.

€) Nie wolno zabudowywac¢ i zastawia¢ otworow i urzadzen instalacji wentylacyjnej.

d) Zabrania si¢ w jakgkolwiek ingerencje w konstrukcje i wykonczenie $mietnika.

2.11 ELEWACJA

Wykonawca zapewnita dobry wyglad, trwalo$¢ i gwarancj¢ dlugiego i bezproblemowego uzytkowania
poprzez uzycie kompletu materiatdéw wchodzacych w sktad jednego systemu oraz wiasciwe wykonanie, tzn.
zgodnie z zaleceniami producenta i wytycznymi projektu. Dla realizacji wybrano materiaty Producenta
BAUMIT.

A. KONTROLA:
Informacje i wytyczne dla uzytkownika.
Wiasciciel lub zarzadca nieruchomosci jest obowigzany prowadza¢ kontrole okresowe, ktorych zakresem
nalezy obja¢ sprawdzenie stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej elementéw budynku jak
rowniez estetyke budynku i jego otoczenia. Powinny by¢ one dokonywane, przez osoby posiadajace
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci z nastepujaca czestotliwoscia:

+ €O najmniej raz w roku - sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku, narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczgce dzialania czynnikow wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu,

+ €0 najmniej dwa razy w roku, w terminie do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkow o
powierzchni zabudowy przekraczajgcej m2 oraz innych obiektoéw budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajgcej 1 000m2,

+ €0 najmniej raz na 5 lat - sprawdzenie stanu technicznego i przydatno$ci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia.

Kontrola powinna si¢ odbywa¢ w obecnoSci gwaranta i podczas jej przebiegu nalezy sprawdzi¢ stan
techniczny, a w szczegolnosci elementéw podstawowych BSO i elementéw nierozerwalnie zwigzanych z
warstwami elewacyjnymi:

petrznych warstw elewacji (czyli warstw systemu znajdujacych si¢ na plytach termoizolacyjnych:

malarskiej, wyprawy tynkarskiej oraz warstwy szpachlowej zbrojonej siatka), elementow $Scian
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zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), urzadzen i elementow zamocowanych do $cian i dachu budynku
(m. in. mocowan bilbordéw, reklam, tablic informacyjnych, krat, rolet, instalacji antenowych, opraw
oswietleniowych, masztow flagowych itp.) elementow odwodnienia oraz opaski budynku obrobek
blacharskich, pokry¢ dachowych, przejs¢ przyltaczy instalacyjnych przez system ociepleniowy i $ciany
budynku innych elementéw ozdobnych dekorujacych elewacje stykoéw ram i oSciezy okiennych
Wynikiem prawidtowo wykonanej kontroli winien by¢ protokdt zawierajacy nastepujace dane:
* stan techniczny elewacji budynku w tym: wystgpowanie lub brak spgkan systemu ocieplen,
*+  opis ewentualnych porazen biologicznych, opis zmiany koloru elewacji wraz z jego ewentualnymi
przyczynami,
+  0pis zniszczen mechanicznych elewacji,
+ opis ewentualnych graffiti rozmiar wyzej opisanych usterek zakres koniecznych robo6t remontowych
oraz konieczno$¢ ich wykonania
+  opis oraz dokumentacj¢ usterek wykrytych w trakcie kontroli okresowe;j
*  wstepna technologie napraw elewacji wraz ze wskazaniem materialow stuzacych do jej wykonania :
Materiaty do wykonania napraw winny by¢ zgodne z zastosowanymi wczesniej przy ocieplaniu budynku
zgodnie z zatwierdzeniem materialowym:
+ styropian NEOGRAPHITE FASADA 033
+ klej do styropianu BAUMIT UNIFIX
+ siatka zbrojaca z wtokna szklanego BAUMIT STARTEX
+  zaprawa zbrojaca do siatki z widkna szklanego BAUMIT UNICONTACT
+  grunt pod tynk kolor biaty BAUMIT UNIPRIMER
+ tynk silikonowy barwiony w masie BAUMIT GRANOPORTOP ; kolor 0872,0876, 0019
* materiaty uzupetniajace : listwy startowe i1 katowniki z siatka

B. PIELEGNACJA I KONSERWACJA

Podstawowym warunkiem uzyskania dobrych efektow w estetycznym wygladzie elewacji jest odpowiednia
dbatosc¢ o czystos¢ ocieplonej elewacji co nie pozwala na gromadzenie si¢ na jej powierzchni zanieczyszczen
atmosferycznych oraz pochodzacych z najblizszego otoczenia budynku. Odpowiednio aplikowane mycie
wodg pozwala zachowac elewacji §wiezy wyglad. Zaleca si¢ mycie wodg raz na 5 lat. Waznym jest by pozby¢
si¢ zanieczyszczen w fazie, w ktorej usuniecie jest tatwe i nie wymaga wigkszych naktadéw finansowych.
Zalecenie to winno by¢ ujete i potwierdzone protokotem kontroli 5 letniej obiektu. Przed wykonaniem mycia
nalezy na mniej eksponowanym fragmencie wykona¢ probe. Zabrania si¢ wykonywania mycia elewacji w
okresie zimowym (od 15 pazdziernika do 15 kwietnia) Nalezy rowniez stale zadbaé, by wszelkie elementy
wprowadzane przez uzytkownika np. nowe kotwy od rusztowan, nowe elementy wsporcze mocowane do
elewacji byly nalezycie uszczelnione.

C. NAPRAWY
Usuwanie graffiti nalezy przeprowadza¢ $rodkami certyfikowanymi i zgodnie z instrukcjg producenta.
Naprawy mechanicznych uszkodzen prowadzi si¢ poprzez wycigcie miejsca uszkodzonego i materiatami
zgodnymi z pierwowzorem wykonujgc wypemienie. Praktycznie wszelkie naprawy glebszych uszkodzen
mechanicznych sg widoczne. Napraw punktowych lub mato-powierzchniowych do 1m2 nie da sig

przeprowadzi¢ bezSladowo. Mozna jedynie zapewnié szczelno$¢ elewacji. Naprawy uszkodzen
mechanicznych winna przeprowadza¢ bardzo doswiadczona firma.
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UWAGI:

a) Demontaz fragmentéw elewacji, wypraw elewacyjnych, oraz jakakolwiek ingerencja w elewacje jest
zabroniona.

b) Zabronione jest instalowanie wszelkiego rodzaju anten, tablic ,klimatyzacji ,rolet ,zaluzji i innych
instalacji na elewaciji.

C) Nie wolno zamurowywac istniejgcych lub wybijaé nowych otworéw okiennych i otworéw nawiewnikow
sciennych.

d) Nie mozna przemalowywac balustrad balkonow i obrobek blacharskich na inny kolor.

e) Zabroniony jest montaz markiz i rolet zewnetrznych bez akceptacji inwestora, architekta i administratora.

f) Elewacja parteru powinna by¢ myta koncentratami przeznaczonymi do mycia tego typu powierzchni.

2.12 DACH

Dach ptaski o spadku 2% wykonczony dwoma warstwami papy termozgrzewalnej, zabezpieczony warstwa
termiczng o grubosci 23-40cm spoczywajacej na stropie zelbetowym gr. 24cm zabezpieczony warstwa
izolacji przeciwwodnej. Dostep na dach poprzez wytaz dachowy dostepny jedynie dla administracji budynku
zlokalizowany na klatce 4 pigtra.

UWAGI:

a) Zabrania si¢ wstepu na dach osobom nieupowaznionym ze wzgledu bezpieczenstwa oraz w celu ochrony
powtoki przed mechanicznym uszkodzeniem.

b) Zabrania si¢ montazu anten i innych urzadzen na dachu.

¢) Obowigzkiem administratora jest: usuwanie z dachu nadmiaru $niegu oraz sopli w okresie zimowym,
przeprowadzenie przegladow dachu: wiosennego i jesiennego, czyszczenie koryta i wpustow dachowych
,kontrola mocowania elementow w tym ogroméw ,anten ,wentylatorow i innych.

d) Zarzadca Nieruchomos$ci winien prowadzi¢ dziennik z protokotami z przegladéw jak wyzej. Brak
biezacych przegladow spowoduje nie uwzglednienie zgloszenia usterki. Ponadto powinien by¢
prowadzony Dziennik Stanu Technicznego Obiektu zgodnie z Przepisami Prawa Budowlanego.

e) elementy nie trwate takie jak silikony ,uszczelniacze winny by¢ w czasie przegladu uzupelniane przez
Zarzadce Nieruchomosci.

2.13 TEREN ZEWNETRZNY
2.13.1 NAWIERZCHNIE PIESZO-JEZDNE | STANOWISKA POSTOJOWE

Obstuge komunikacyjng budynkoéw zapewnia ciag jezdnopieszy, ktory stanowi réwniez droge pozarowg -
ZABRANIA SIE PARKOWANIA SAMOCHODOW NA TEJ DRODZE. Nawierzchnie piesze, jezdne i
stanowiska postojowe w catosci zostaty wykonane z kostki brukowej betonowej. Wejscie, wjazd i wyjazd na
obiekt zapewniono z ul. Borek. Ruch na drodze dojazdowej do zewnetrznych miejsc postojowych i garazu
odbywa si¢ w dwoch kierunkach.

UWAGI:

a) Zabrania si¢ wjazdu pojazdow samochodowych na chodniki i dojscia do klatek schodowych.

b) Zabrania si¢ uzytkowania na terenie inwestycji niesprawnych samochoddéw, ktore moge zanieczys$cié
trwale nawierzchnie przez wycieki paliwa, oleju, oraz innych ptynéw technologicznych.

a sic mycia pojazdow mechanicznych na terenie inwestycji.
ic podlegaja uszkodzenia mechaniczne uktadu drogowego.
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e)Posypywanie antyposlizgowe w okresie zimowym nalezy przeprowadza¢ materialami nie ingerujacymi w
strukture uktadu drogowego.
f)Odwodnienia wymagaja systematycznego czyszczenia z naleciato$ci i innych zabrudzen.

2.13.2 ZIELEN

UWAGI:

a) W zwigzku z mozliwoscig uszkodzenia warstw izolacji przeciwwilgociowej zabronione jest mocowanie
wszelkich urzadzen rekreacyjnych, elementéw matej architektury i innych w podtozu lub do konstrukcji
stropu garazu. Za wszelkie uszkodzenia warstw izolacyjnych i wykonczeniowych odpowiada i ponosi
koszty naprawy Najemca lokalu.

b) Zabrania si¢ sadzenia, przesadzania roslin bez wczesniejszego uzgodnienia z firma realizujaca nasadzenia
na terenie inwestycji

C) Zabrania si¢ siadania oraz stawiania przedmiotéw na terenach zielonych

d) Zabrania si¢ chodzenia po terenach obsadzonych roslinami, cze$¢ z nich posiada kolce mogace zagraza¢
zdrowiu,

€) Zabrania si¢ usuwania palikow stabilizujacych drzewa,

f) Zabrania si¢ przemieszczania, nawierzchni rabat (kora, zwir),

g) Nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na dzieci mogace uzywaé zwiru jako element zabaw,

h) Zabrania sie cigcia, formowania, tamania roslin,

i) Zabrania si¢ usuwania zabezpieczen z roslin montowanych jesienig, majacych za zadanie chroni¢ ro$liny
w okresie zimowym,

j) Nie nalezy usuwac, zbiera¢, je§¢ nawozow rozsypywanych na terenach zielonych, moga one zagrazac
zdrowiu,

2.14 UWAGI

W niniejszej instrukcji podano jedynie najwazniejsze czynnosci eksploatacyjne 1 konserwacyjne, gdyz
szczegotowe dane zawarte sg w poszczegolnych instrukcjach fabrycznych producentdéw urzadzen.
Warunkiem utrzymania gwarancji jest serwisowanie urzadzen zgodnie z niniejsza instrukcja, DTR
urzadzen oraz warunkami zachowania gwarancji i okresé6w gwarancyjnych

3. INSTALACJE SANITARNE

DLA TWOJEGO BEZPIECZENSTWA

Zawsze postepuj zgodnie z zasadami zawartymi w niniejszej instrukcji i projekcie powykonawczym.

Instalowanie, eksploatowanie i konserwacja powinny by¢ wykonywane tylko przez wykwalifikowany personel.

Nalezy w pelni respektowa¢ wymagania obowigzujacych norm (IEC lub lokalnych) i warunki przytaczania do

sieci, okre§lone przez lokalne zaktady energetyczne, jak rowniez wymagania przepisow BHP. Nalezy rowniez

bezwzglednie przestrzega¢ wymagan i zalecen podanych w szczegotowych instrukcjach obstugi opracowanych
zez producenta danego urzadzenia.

WALIFIKACJE PERSONELU

szelkie czynno$ci zwigzane z dang instalacja, podigczeniem do sieci, uruchomieniem, przegladami i
konserwacjg jakichkolwiek urzadzen, muszg by¢ przeprowadzane przez wykwalifikowany personel posiadajacy
odpowiednia wiedzg na temat obstlugiwanych urzadzen. Osoby te powinny by¢ przeszkolone pod wzgledem
i bowigzujacych przepisow bhp zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 17.09.1999
ppoz. zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
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21.04.2006 oraz zasad porzadkowych panujacych u Uzytkownika. W czasie uruchomien, konserwacji i
okresowych przegladéw nalezy przestrzega¢ podstawowych przepisow prawnych obowiazujacych w kraju.
Osoby obstugujace instalacje na obiekcie muszg posiada¢ uprawnienia energetyczne grupy 1 i 2 z zakresu
eksploatacji i dozoru (E, D).

e Gl — Uprawnienia elektryczne do 1kV lub powyzej

e (G2 — Uprawnienia grzewcze

Czynnosci konserwacyjne powinny by¢ wykonywane wylacznie przez wykwalifikowany personel,
przeszkolony w zakresie obstugiwanej instalacji, przy zachowaniu wymagan BHP zawartych w normach IEC,
normach i instrukcjach branzowych, jak rowniez okreslonych w przepisach lokalnych. W przypadku urzadzen
konieczny jest wykwalifikowany nadzor i przeprowadzanie okresowych przegladow przez wyspecjalizowany
autoryzowany serwis producenta.

Do obstugi biezacej moze by¢ dopuszczona osoba posiadajgca $wiadectwo kwalifikacyjne zgodnie z
wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28.04.2003 w sprawie
szczegotowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujace si¢ eksploatacjg urzadzen,
instalacji i sieci.

Ponadto osoby obstugujace instalacje sanitarne, w tym mechaniczne powinny zapoznaé si¢ z niniejsza
instrukcjg obstugi w zakresie uzytkowania i eksploatacji, zapozna¢ si¢ z Dokumentacja Techniczno-Ruchowa
zainstalowanych urzadzen oraz zapoznac si¢ z dokumentacja techniczna projektowa instalacji.

Wszystkie urzadzenia instalacji sanitarnych, a w szczegdélnos$ci zawory odcinajace, spustowe, ostony,
izolacje powinny by¢ utrzymane w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo obstlugi i
otoczenia.

Szczegoélowe informacje dotyczace obslugi, eksploatacji i konserwacji urzgdzen zawarte sq w DTR tych
urzgdzen.

W niniejszej instrukeji podano jedynie najwazniejsze czynnosci eksploatacyjne i konserwacyjne, gdyz
szczegotowe dane zawarte s3 w poszczegolnych instrukcjach fabrycznych producentéw urzadzen.

Warunkiem utrzymania gwarancji jest serwisowanie urzadzen zgodnie z niniejszg instrukcja, DTR
urzadzen oraz warunkami zachowania gwarancji i okresOw gwarancyjnych.

3.1 INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Instalacja centralnego ogrzewania wykonana jest z rur stalowych spawanych a ciepto wytwarzane jest w
wymiennikowni ciepta zlokalizowanej w garazu budynku
2. Parametr centralnego ogrzewania rozprowadzany jest poprzez poziomy do piondéw zlokalizowanych na
klatkach schodowych.
3. Na najwyzszych cze$ciach pionéw zamontowano odpowietrzniki automatyczne w celu odpowietrzania
pionéw — nalezy zwroci¢ uwage na stan techniczny odpowietrznikow.
4. Na najnizszych czgsciach instalacji oraz pod pionami zamontowano spusty w celu odwadniania instalacji
5. Glowice termostatyczne dostarczane sg osobno dla kazdego mieszkania. Nalezy zwroci¢ uwage na wartos¢
nastawy na gtowicy w celu weryfikacji temperatury w pomieszczeniu.

. W razie awarii (wyciek wody z grzejnika) odcigé¢ doptyw wody za pomoca zawordéw znajdujgcych si¢ w
zamykanej szafce na klatce schodowe;j.

. W przypadku zapowietrzenia grzejnika - odpowietrzy¢ za pomoca odpowietrznika znajdujacego sie w
goérnym rogu grzejnika.
8. Odcigcie doptywu czynnika grzewczego, a takze licznik zuzycia energii cieplnej znajduje si¢ w zamykane;j
szafce na jlatce schodowe;j.
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9. Z uwagi na rozprowadzenie instalacji w podtodze nie wolno narusza¢ struktury wylewki, nalezy przez to
rozumiec takze zakaz wiercenia, Kucia czy naruszania progdw wejsciowych i wewnetrznych

10. W przypadku konieczno$ci demontazu grzejnikow nalezy poinformowaé o tym administratora. W
przypadku samodzielnego demontazu grzejnika nalezy sprawdzi¢ czy po montazu zostatl odkrecony zawor na
»powrocie" 1 czy grzejnik zostal prawidtowo odpowietrzony. Niezbedne jest rowniez zgtoszenie tego faktu do
administracji celem podniesienia ci$nienia (przez pracownika administracji) w instalacji do prawidtowego
poziomu.

11. Instalacja c.0. w mieszkaniach wykonana zostata z rur Al. Pex/PERT w systemie wciskanym.

12. Zgodnie z norma zabrania si¢ catkowitego zamknigcia instalacji c.0. w okresie grzewczym oraz obnizanie
temperatury ponizej 16 °C (dotyczy réwniez lokali nieuzywanych).

13. Zawory regulacyjne pod pionami jak i do poszczego6lnych mieszkan zostaly wyregulowane w zwigzku, z
czym zabrania si¢ zmiany ich nastaw.

14. Instalacja c.0. w mieszkaniach nie wymaga przegladow i czyszczenia.

15. Podczas eksploatacji budynku nalezy zwroci¢ uwage na przewody centralnego ogrzewania zamontowane
na rampie zjazdowej gdyz sa one narazone na bezposrednie dzialanie warunkéw atmosferycznych.

Zabrania si¢ jakichkolwiek przerébek instalacji centralnego ogrzewania. Wszelkie przerobki
dokonywane w lokalu sa wykonywane wylacznie na odpowiedzialnos$é najemcy lokalu.

Uruchomienie

Przed uruchomieniem instalacji nalezy uzupehic ztad woda uzdatniona do poziomu wartosci ci§nienia
wewnetrznego. Szczegdlowe informacje dotyczace uzupetniania ztadu zawarte zostaly w instrukcji obstugi
wezla cieplnego. Instalacje w trakcie napetniania przed uruchomieniem doktadnie odpowietrzy¢ przy pomocy
odpowietrznikéw automatycznych.

W czasie pracy instalacji kontrolowac stan poziomu napelnienia i ci$nienia. Odpowietrzenie nalezy
wykonywac na zimnej i niepracujacej instalacji.

W razie awarii instalacji, ktora wigzataby si¢ z koniecznoscig spuszczenia wody, przed ponownym jej
uruchomieniem, nalezy poddac¢ instalacje ponownej probie cisnieniowej i wyptukac.

Probe cisnieniowa wykona¢ zgodnie z normg PN-B-10725 punkt 8.2.1.4 W czasie trwania proby
ci$nienie w danym odcinku przez 30 min nie powinno spas¢ ponizej cisnienia probnego

Normalna eksploatacja instalacji
W ramach okresowych czynnosci serwisowych odpowiednie stuzby techniczne powinny na

poczatku sezonu ogrzewczego wykonac nastgpujace czynnosci:

e sprawdzi¢, czy uklad jest nalezycie odpowietrzony;

e sprawdzi¢, czy ci$nienie/poziom wody w instalacji jest wlasciwy;

e sprawdzi¢, czy instalacja jest szczelna;

e oczyscic filtry i osadniki;

e dokona¢ rozruchu instalacji;

e sprawdzié, czy nie wystepuja w obiekcie strefy niedogrzania i w razie potrzeby dokonaé regulacji
przeptywow w instalacji;

e sprawdzi¢ stan izolacji cieplnych;

e zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami DTR producentéw urzadzen przeprowadzaé przeglady okresowe
tych urzadzen (pompy, kotly, zbiorniki), dla zachowania udzielonej na nie gwarancji;

e sprawdzi¢ otwieranie si¢ i zamykanie wszystkich zaworow.
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W trakcie sezonu grzewczego moze zachodzié¢ wielokrotnie potrzeba:
e uzupehienia instalacji woda;
e odpowietrzenia instalacji;
e oczyszczenia filtrow i osadnikow.

Po sezonie ogrzewczym nalezy oczyscic filtry i osadniki a instalacje pozostawi¢ napetniong woda.

Do czynnosci eksploatacyjnych nalezy réwniez:

CZYNNOSC CZESTOTLIWOSC | SPOSOB POSTEPOWANIA

1. Zamkna¢ zawdr odcinajacy odpowietrznika.

2. Odkreci¢ pokrywe gorng odpowietrznika

3. Wyjac¢ delikatnie ptywak wraz z zaworem. Optukac¢ pod
biezaca woda.

4. Zmontowac¢ w odwrotnej kolejnosci.

5. Otworzy¢ zawor odcinajacy.

Czyszczenie
automatycznych Raz na 6 miesi¢cy
odpowietrznikow

Przepustnice
odcinajace, zawory | Raz w miesiacu
odcinajace

1. Zaleca si¢ catkowicie otworzy¢ i zamkna¢ na krétko
przepustnice, a nastgpnie ustawi¢ w potozeniu roboczym.

1. Zaleca si¢ catkowicie otworzy¢ i zamkna¢ na krétko
przepustnice, a nastgpnie ustawi¢ w potozeniu roboczym.
Kontrola stanu . 1. Kontrola wzrokowa stanu izolacji. W przypadku ubytkow
. o Raz w miesiacu . U .. L -

izolacji nalezy zaklei¢ je odpowiednim rodzajem izolacji

Zawory regulacyjne | Raz w miesigcu

Niezaleznie, przeprowadzaé przeglady okresowe urzadzen (pompy, kotty, zbiorniki), dla zachowania udzielonej
na nie gwarancji, zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami producentow urzadzen, zawartymi w DTR.

UWAGI:

a) Przed kontrolg kazdego z wbudowanych urzadzen nalezy zapozna¢ si¢ z dokumentacjg techniczno-ruchowsg
producenta.

b) Przed kazdg ingerencja w elementy elektryczne, takie jak pompy, nalezy bezwzglednie wylaczy¢ zasilanie
elektryczne i zabezpieczy¢ przed mozliwo$cia przypadkowego wiaczenia.

c) Gwaltowny spadek ci$nienia w uktadzie moze spowodowac awari¢ pomp.

d) Nie wolno opréznia¢ instalacji przy pracujacych pompach.

e) W normalnym trybie wszystkie zawory poza zaworami spustowymi sg w potozeniu otwartym.

f) Niedoboér mocy grzewczej moze by¢ spowodowany zabrudzonymi filtrami lub zapowietrzeniem instalacji z
powodu zabrudzenia automatycznych zaworé6w odpowietrzajacych.

3.2 INSTALACJA WODOCIAGOWA, CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

1. Instalacja wodociggowa wody zimnej wykonana jest z rur stalowych zardwno piony jak poziomy. Ci$nienie

wody zimnej podnoszone jest przez zestaw hydroforowy zamontowany w pomieszczeniu w garazu i poprzez

zestaw pomp podnoszone jest ciSnienie

2. Instalacja wody cieptej wykonana jest z rur PP Stabi w systemie zgrzewanym zaréwno piony jak i poziomy.
> Pod kazdym pionem zamontowane sg zawory odcinajace z mozliwo$ci odwodnienia pionow.

4. Pod kazdym pionem cyrkulacyjnym zamontowany jest zawor termostatyczny MTCV z ogranicznikiem
emperatury.

S. W pomieszczeniu hydroforowi znajdujg si¢ zawory antyskazeniowe ktore nalezy poddawac okresowej

kontroli zgodnie z DTR urzadzenia.

6. Zestaw aydroforowy nalezy poddawac kontroli zgodnie z DTR urzadzenia w celu zachowania rekojmi
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7. W pomieszczeniu wymiennikowni wykonane jest obej$cie zasilania zbiornikéw cieptej wody w celu
wykonania dezynfekcji chemicznej ktora zapobiega rozwojowi bakterii Legionella. Wykonanie dezynfekcji
chemicznej nalezy zleca¢ wyspecjalizowanej firmie.

8. Wytwarzanie cieptej wody nastgpuje w pomieszczeniu wymiennikowni w dostarczonym i obstugiwanym
przez MPEC wymienniku.

9. Odcigcie zimnej i cieptej wody uzytkowe — mozna wykonaé poprzez zakrgcenie zaworéw kulowych
znajdujacych sie¢ w zamykanej szafce na klatce schodowe;.

10. Z uwagi na rozprowadzenie instalacji w podtodze nie wolno naruszaé struktury wylewki, nalezy przez to
rozumie¢ takze zakaz wiercenia czy naruszania progdw wejsciowych i wewnetrznych w miejscach wskazanych
na dokumentacji fotograficznej.

11. Osoby dokonujace przerobek instalacji wodociagowej oraz montazu urzadzen wyposazenia tazienek
powinny dokonaé¢ proby szczelnosci instalacji wodociggowej. Fakt ten nalezy poswiadczyC protokotem
potwierdzonym przez wilasciciela w celu zachowania r¢kojmi oraz osoby wykonujace powinny posiadac
odpowiednie kwalifikacje. Brak protokotéw szczelnosci powoduje utrate rekojmi na te instalacje. Nalezy
zwréci¢ szczegdlnie uwage na dokladne uszczelnienie kabin natryskowych, umywalek, wanien, poniewaz
zacieki powstale w ten sposob nie podlegaja rekojmi, a osoba zglaszajaca bedzie obcigzona kosztami dojazdu.
12. Instalacja wody uzytkowej w mieszkaniach wykonana z rur systemu PP w systemie zgrzewanym.

Podczas eksploatacji budynku nalezy zwrdci¢ uwage na przewody wodociggowe zamontowane na rampie
zjazdowej i w bezposredniej jej odleglosci gdyz sa one narazone na bezposrednie dzialanie warunkow
atmosferycznych aczkolwiek sg one zabezpieczone kablami grzejnymi — nalezy zwraca¢ uwage na prawidtowsg
ich prace.

Odpowiednie stuzby techniczne powinny raz na rok przeprowadzi¢ kontrole instalacji, w ramach ktorej nalezy:
e Sprawdzié, czy ci$nienie wody w instalacji jest wlasciwe;
e Sprawdzié, czy instalacja jest nalezycie odpowietrzona;
e Sprawdzié, czy instalacja jest szczelna;
e Oczyscic filtry i osadniki;
e Sprawdzi¢ stan izolacji cieplnych;
e Sprawdzi¢ stan techniczny zaworéw poprzez sprawdzenie ich petnego zakresu ruchu

Niezaleznie, przeprowadzac przeglady okresowe urzadzen (pompy, kotty, zbiorniki), dla zachowania udzielonej
na nie gwarancji, zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami producentow urzadzen, zawartymi w DTR.

Do czynnosci eksploatacyjnych ponad to, co wymienione wyzej nalezy:

CZYNNOSC CZESTOTLIWOSC | SPOSOB POSTEPOWANIA

1. Zatrzymac centralg oraz pompe

2. Zamkna¢ zawory przed i za filtrem

3. Wyjac i oczysci¢ wkiad filtra pod silnym strumieniem
wody.

4. Zamontowa¢ ponownie wktad filtra.

5. Otworzy¢ zawory przed i za filtrem.

/ 6. Uzupelni¢ ztad zgodnie z instrukcja

7. Uruchomi¢ centrale oraz pompe.

Czyszczenie filtrow

siatkowych Raz na 6 miesigcy

Przepustnice
odcinajace, zawory | Raz w miesigcu
odcinajace
Kontrola stanu _ 1. Kontrola wzrokowa stanu izolacji. W przypadku ubytkow
. o Raz w miesigcu . 22 g s y, . ..
izolacji nalezy zaklei¢ je odpowiednim rodzajem izolacji

1. Zaleca si¢ catkowicie otworzy¢ i zamkna¢ na krétko
przepustnice, a nastgpnie ustawi¢ w polozeniu roboczym.
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UWAGI:

Przed kontrolg kazdego z wbudowanych urzadzen nalezy zapozna¢ si¢ z dokumentacjg techniczno-ruchowa
producenta.

Przed kazdg ingerencjag w elementy elektryczne, takie jak pompy, nalezy bezwzglednie wylgczyé zasilanie
elektryczne 1 zabezpieczy¢ przed mozliwoscia przypadkowego wiaczenia.

Gwaltowny spadek ci$nienia w uktadzie moze spowodowac awari¢ pomp.

Nie wolno opréznia¢ instalacji przy pracujacych pompach. W normalnym trybie wszystkie zawory poza
zaworami spustowymi sg w potozeniu otwartym.

Niedobor mocy grzewczej moze by¢ spowodowany zabrudzonymi filtrami lub zapowietrzeniem instalacji z
powodu zabrudzenia automatycznych zaworéw odpowietrzajacych.

3.3 INSTALACJE KANALIZACYJINE

1. Instalacja kanalizacji sanitarnej wykonana jest z rur PCV — typu zewng¢trznego poziomy w garazu, natomiast
piony z rur niskoszumowych, rozprowadzenia w mieszkaniach wykonane z rur HT kanalizacji wewng¢trzne;j i
za pomocg wyj$¢ kanalizacji odprowadzana na zewnatrz budynku.

2. Zabrania si¢ wrzucania do instalacji przedmiotow stalych ( np. srodkow higienicznych).

3. Zabrania sie odprowadzenia do urzadzen kanalizacyjnych:

a) odpadow statych, ktore moga powodowaé zmniegjszenie przepustowosci przewodow kanalizacyjnych, a w

szczegolnosci zwiru, piasku, gipsu, popioty, szkta, scinkoéw skor, tekstyliow, widkien, nawet jesli znajduja sie
one w stanie rozdrobnionym,
b) odpadéw ptynnych niemieszajacych si¢ z woda, a w szczegdlnosci sztucznych zywic, lakierow, mas
bitumicznych, smét i ich emulsji, mieszanin cementowych,
¢) substancji palnych i wybuchowych, ktorych punkt zaptonu znajduje si¢ w temperaturze ponizej 85 °C, a w
szczegolnosci benzyn, nafty, oleju opatowego itp.
d) substancji zracych i toksycznych, a w szczegdlnosci mocnych kwasow 1 zasad, formaliny, siarczkow,
cyjankow oraz roztwordw amoniaku, itp.
e) innych substancji, ktére wskutek swojego sktadu chemicznego lub temperatury moglyby uszkodzi¢ przytacza
i urzadzenia kanalizacyjne, powodowac¢ zagrozenie pozarowe lub wybuchowe, oddziatywaé szkodliwie na
bezpieczenstwo i zdrowie 0sob obstugujacych lub powodowac zagrozenie srodowiska naturalnego lub zagrazac
technologicznemu procesowi oczyszczania sciekow.
4. Zabrania si¢ zabudowy syfondéw wanny, zlewow, natryskow w sposdb uniemozliwiajacy swobodny dostep
do nich
5. Z uwagi na rozprowadzenie instalacji w podlodze nie wolno narusza¢ struktury wylewki, nalezy przez to
rozumie¢ takze zakaz wiercenia czy naruszania progéw wejsciowych i wewnetrznych
6. Syfony w urzadzeniach sanitarnych muszg by¢ co jaki$ czas zalewane woda — po dluzszej nieobecnosci (nie
zalewania wodg) pojawi si¢ nieprzyjemny zapach z kanalizacji co nie jest podstawg zglaszania reklamacji.
7. Nalezy zwroci¢ szczeg6lng uwage, aby nie wrzuca¢ do kanalizacji materiatow mogacych ja zatka¢ lub
uszkodzi¢ mechanicznie, poniewaz skutki takich uszkodzen powoduja duze straty materialne (zalane
mieszkanie sgsiada, co wigze sie z rozkuwaniem $cian, aby dosta¢ sie do uszkodzonego miejsca). Dlatego
alizacja powinna by¢ wtasciwie zabezpieczona podczas prowadzenia prac, a pracownicy poinformowani o

zakazie wyrzucania do kanalizacji jakichkolwiek przedmiotow, gruzu i zapraw (réwniez o zakazie ptukania

abrudzonych narzgdzi).

. Podtaczenie pralki nalezy wykona¢ za pomocg syfonu. Odpowiednie stuzby techniczne powinny raz na rok
przeprowadzi¢ kontrole instalacji, w ramach ktorej nalezy:

a) spmawdzi¢, czy instalacja jest szczelna;

dzié, czy instalacja jest drozna, a w razie potrzeby przeprowadzi¢ jej ptukanie lub czyszczenie;
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niezaleznie, przeprowadzac przeglady okresowe urzadzen (pompy, klapy zwrotne, separatory, zbiorniki), dla
zachowania udzielonej na nie gwarancji, zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami producentow urzadzen,
zawartymi w DTR.

UWAGI:
a) Przed kontrolg kazdego z wbudowanych urzadzen nalezy zapozna¢ si¢ z dokumentacja techniczno-
ruchowg producenta.
b) Przed kazda ingerencja w elementy elektryczne, takie jak pompy, nalezy bezwzglednie wylaczyé
zasilanie elektryczne i zabezpieczy¢ przed mozliwoscia przypadkowego wlaczenia.
c) W normalnym trybie wszystkie zawory poza zaworami spustowymi sg w potozeniu otwartym.

Mozliwe awarie
Zapchanie instalacji kanalizacji
W przypadku powstania takiej awarii nalezy postegpowac wedtug nastepujacej kolejnosci:
a) Zlokalizowanie miejsca awarii.
b) Kontrola stanu czystosci przewodow kanalizacyjnych przez najblizszy czyszczak.
€) W celu usuniecia awarii nalezy odcia¢ z uzytkowania catos¢ instalacji kanalizacyjnej znajdujacej si¢
powyzej miejsca, w ktérym nastapita awaria.
d) Usuniecie awarii.
e) Ponowne wiaczenie odcinka kanalizacji do uzytkowania.

Rozszczelnienie instalacji rurowych, przeciek
Postepowanie w przypadku takiej awarii:
a) Zlokalizowanie miejsca awarii
b) Odcigcie miejsca awarii na najblizszym zaworze odcinajacym
C) Zabezpieczenia miejsca przecieku przed zniszczeniem
d) Spuszczenie wody w instalacji w ktorej nastapit przeciek
e) Usunigcie usterki
Ponowne uruchomienie instalacji

3.4 INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ

Instalacja kanalizacji deszczowej wykonana jest z rur PEHD —poziomy w garazu, i za pomocg wpustow
zlokalizowanych na dachu odprowadza wody opadowe na zewnatrz budynku.

Odprowadzenie wod opadowych z tarasow odbywa si¢ za pomoca odptywow zlokalizowanych zgodnie z
projektem. Ptyta stropowa w rejonie tarasdéw budynku ma wytworzone spadki w kierunku odptywow.

UWAGA:

a) Nalezy utrzymywaé droznos¢ odptywow i rur spustowych. Odptywy oraz rynny powinny by¢ czyszczone
0 najmniej dwa razy w roku (w porze jesiennej i wiosennej) oraz po obfitych opadach deszczu.

b) Utrzymanie drozno$ci odpltywow i rynien odprowadzajgcych wode z taraséw i1 przewiazki pozostaje w gestii
kompetencjach Zarzadcy Budynku.
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3.4.1 INSTALACJA KANALIZACYJNA GARAZU

Instalacja kanalizacji garazu wykonana jest z rur PCV do montazu zewngtrznego i za pomoca odwodnieni
liniowych zamontowanych w ptycie garazowej odprowadza nieczystosci z plyty parkingu.

3.5 INSTALACJA HYDRANTOWA

Instalacja hydrantowa wykonana jest z rur stalowych jedynie w garazu i zasila 4 szt. hydrantéw DN 33 ktore
nalezy poddawaé¢ kontroli wydajnosci zgodnie z wytycznymi. W kazdej skrzynce zabudowany jest waz
strazacki wraz z prgdownicg. Na odgalezieniu instalacji hydrantowej zainstalowano zawor antyskazeniowy BA
ktory nalezy kontrolowac¢ i poddawaé okresowej kontroli.

3.6 INSTALACJA WENTYLACYJINA

URZADZENIA SKEADOWE SYSTEMU WENTYLACJI BYTOWEJ, DETEKCJI CO/LPG 1
ODDYMIAJACEJ GARAZY:

- Wentylatory wyciagowe WG1, WG2, WK1, WK2, WK3, WK4 — 6 szt.

- Wentylatory Kanalowy WE1, WW1, WWCI1, WW, WWC, WWE1 - 6 szt.

PRACA W TRYBIE WENTYLACJI BYTOWEJ

Praca w trybie wentylacji bytowej zalezna jest od obecnosci tlenku wegla i/lub gazu LPG. Obecnosc¢ tych gazow
w kubaturze garazu wykrywana jest za pomoca dwuprogowych detektoréw tlenku wegla CO i gazu LPG,
rozmieszczonych na catej powierzchni garazu. Wydajno$¢ wentylacji bytowej zalezna jest od stgzenia tlenku
wegla lub/i LPG. Sygnalizacja zagrozenia realizowana jest przez tablice ostrzegawcze. Do detekcji i
sygnalizacji zastosowano urzadzenia firmy Hekato. Wentylacja bytowa moze by¢ réwniez zataczana okresowo
w funkcji przewietrzania, lub w trybie pracy ciagle;j.

System wentylacji indukcyjnej oparty jest na pracy uktadu wentylatorow podstropowych oraz wentylatora
glownego wyciagowego. W trybie normalnej pracy wentylatory indukcyjne wykorzystuje si¢ do transportu
powietrza od punktéw nawiewnych do punktéw wyciagowych powodujac jednoczesne rozcienczanie i
usuwanie zanieczyszczonego powietrza poza budynek. W podstropowej przestrzeni garazu zastosowano
wentylatory osiowe EGP.TUC.4.2.S wyposazone w tlumiki. Powietrze przettaczane jest w kierunku szachtu
wyciggowego. Wyrzut powietrza jest realizowany poprzez wentylator wyrzutowy zlokalizowany na dachu.
Usuwane powietrze kompensowane jest przez grawitacyjny naptyw powietrza przez kraty w bramie garazu oraz
przez kraty napowietrzajace. W czasie pracy dziennej system wentylacji zapewnia przewietrzanie garazu oraz
usuwanie powietrza zanieczyszczonego w celu utrzymania stezen na niskim poziomie.

W celu prawidlowej obslugi systemu wentylacji nalezy zapoznaé si¢ z szczegélowa instrukcja obstugi
dolaczong wraz z projektem wykonawczym.

Awaryjne wylaczenie systemu odbywa sie przez:

Wylaczenie za pomoca rozlacznika ,,FG" —WYLACZNIK GLOWNY,

faczeniu tablicy nalezy bezzwlocznie powiadomi¢ Zarzadcg budynku z podaniem
rzyczyny takiego dziatania.

.7  WYMAGANIA Z ZAKRESIE OBSLUGI BIEZACEJ I SERWISOWANIA URZADZEN

System sterowania wentylacji bytowej i oddymiania przeznaczony jest do stalego nadzoru jakoSci
ubaturze garazy i nie dopuszcza si¢ przerw w jego pracy z wyjatkiem okresow wykonywania

nosci serwisowych.
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Rozdzielnica zasilajaco-sterujgca wraz z zamontowanym osprzetem posiada niebezpieczne, znajdujace si¢ pod
napigciem czeSci. Wszystkie prace w obrgbie tych urzadzen powinny by¢ wykonywane przez upowazniony
personel, posiadajacy odpowiednie kwalifikacje, przy zachowaniu ostroznosci i zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Obsluga codzienna:

Nalezy zwraca¢ uwage na podstawowa sygnalizacje stanow pracy i/lub awarii. Nalezy zwraca¢ uwage na
sygnalizacje prawidtowego zasilania i awarii. Wszelkie nieprawidlowosci nalezy sprecyzowaé odczytujac
doktadny opis na panelu operatorskim sterownika i powiadomi¢ Zarzadce nieruchomosci, oraz Serwis.. Nalezy
zwraca¢ uwag¢ na podswietlanie tablic sygnalizacyjnych systemu detekcji CO/LPG. Tablice sygnalizacyjne
rozmieszczone w garazu sg podswietlone w przypadku utrzymywania si¢ nadmiernego stezenia gazow
szkodliwych w kubaturze garazu. Stan taki moze wystepowaé okresowo i jest prawidtowym zachowaniem si¢
systemu detekcji CO/LPG. W przypadku awarii systemu detekcji tablice beda podswietlone stale. Stan taki
nalezy zgtosi¢ Zarzadcy nieruchomosci, oraz powiadomic¢ serwis.

SMAROWANIE: zaleznie od elementu wentylatora nalezy przestrzega¢ nastepujacych zalecen:

a) Lozyska silnikow elektrycznych nie wymagaja specjalnej konserwacji, jednakze zaleca si¢ nie przekraczanie
maksymalnej liczby godzin pracy, ustalonej przez producenta (najczesciej od 15.000 do 20.000 h).

b) Paski stosowane w wentylatorach osiowych oraz tozyska stosowane w wentylatorach promieniowych
powinny by¢ wymieniane co 10.000 do 15.000 godzin, zaleznie od temperatury i wilgotnoSci powietrza w
srodowisku pracy.

¢) Samopoziomujace tozyska typu NP posiadaja zewnetrze smarownice lub sg dostosowane do montazu takiego
urzadzenia. Takie tozyska nie wymagaja konserwacji. W przypadku pracy w ekstremalnych warunkach
zywotno$¢ tozysk moze by¢ przedtuzona przez regularne smarowanie co 500 do 1000 godzin pracy. Nie nalezy
miesza¢ srodkow stosowanych do smarowania tozysk.

Paski klinowe charakteryzuja si¢ tendencjg do wydtuzania, szczegélnie w pierwszych tygodniach pracy. W
urzadzeniach wyposazonych w wigcej niz jeden pasek klinowy, nalezy jednocze$nie wymienia¢ wszystkie
paski.

Wentylatory nie pracujace przez okres dtuzszy niz 2 lata powinny by¢ poddane pelnemu przegladowi. Zaleca
si¢ wymiang tozysk jezeli zauwazono korozje lub brak substancji smarujacej.

Jesli wentylatory pracuja w Srodowisku, w ktorym wystepuja zanieczyszczenia pytowe lub tluste, wywazenie
lopatek wentylatory moze zosta¢ zmienione co w efekcie moze doprowadzi¢ do uszkodzenia tozysk. Dlatego
przy kazdej przerwie spowodowanej konserwacja nalezy oczyszczaé topatki.

Wszystkie przeglady/naprawy konserwacyjne powinny by¢ wykonywane wylacznie przesz wykwalifikowany,
przeszkolony personel.

Nalezy zwraca¢ szczego6lng uwage na gromadzace si¢ w urzadzeniu zanieczyszczenia pytowe oraz tluste. Sg
one glowng przyczyna pozarow. W urzadzeniach pracujagcych w atmosferze zapylonej powinno si¢ okresowo
wymienia¢ wirnik. W przypadku wystgpienia pozaru, wentylatory nie mogg by¢ zastosowane ponownie. Nalezy
je wymieni¢ na nowe urzadzenia.

UWAGI

niniejszej instrukcji podano jedynie najwazniejsze czynnosci eksploatacyjne i konserwacyjne, gdyz
szczegotowe dane zawarte sg w poszczegolnych instrukcjach fabrycznych producentow urzadzen.

Warunkiem utrzymania gwarancji jest serwisowanie urzadzen zgodnie z niniejsza instrukcja, DTR
warunkami zachowania gwarancji i okreséw gwarancyjnych.
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4. INSTALACJE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE

a) Instalacja elektryczna zasilania i o$wietlenia powinna by¢ badana pod wzgledem parametrow
elektrycznych w okresie co 5 lat.

b) W nowo przejmowanych lokalach zabrania si¢ przerdbek instalacji elektrycznych, zmiany
lokalizacji gniazd wtyczkowych, tacznikow oswietlenia, rozdzielni mieszkaniowej

c) Kazdy najemca lokalu, przed wprowadzaniem zmian aranzacyjnych, montazu wyposazenia
mieszkania powinien miejsce montazu poréownaé¢ z przekazanymi zdjgciami instalacji
elektrycznych, ktore znajduja si¢ pod tynkiem, tak aby nie uszkodzi¢ okablowania montowanymi
elementami, typu kolek rozporowy, gwo6zdz. Natrafienie w/w elementem na biegnacy pod
tynkiem przewdd znajdujacy si¢ pod napigciem moze grozi¢ porazeniem — prowadzacym do
trwatego uszczerbku na zdrowiu lub nawet zgonu.

d) Zabrania si¢ malowania urzadzen elektrycznych typu : gniazdo, tacznik, rozdzielnia.

e) Zabrania si¢ odtaczania przewodow ochronnych PE od tzw. ,, bolcow” w gniezdzie.

f) Zabrania si¢ mostkowania przewodow PE z przewodem N.

g) Zabrania si¢ przebudowy, rozbudowy i zmian obwodowych w rozdzielniach elektrycznych —
mieszkaniowych.

h) Zabrania si¢ przesuwania obwodow elektrycznych, wypustow, gniazd, fgcznikdw w strong zrodia
wody na odleglo$¢ blizsza niz 0,6 m.

i) Wszystkie urzadzenia typu : wanna, brodzik, prysznic, umywalka powinny by¢ uziemione
przewodem PE (zolto-zielonym) znajdujacym si¢ przy odptywach $ciekow przy kazdym z
wymienionych wyzej urzadzen.

41 INSTALACJA-DOMOFONOWA

Instalacja domofonowa z komunikacja pomiedzy mieszkaniami a wejsciem do klatek schodowych,
obstugiwana bezposrednio przez uzytkownika, wykonana na podstawie cyfrowego systemu firmy
LASKOMEX. Instalacja zostata wykonana w technologii domofonowej. Klawiatura petni funkcje zamka
szyfrowego. Do kazdego numeru mieszkania przypisany jest czterocyfrowy kod, ktorego wprowadzenie
zwalnia elektozaczep blokujacy drzwi.

REKOJMIA

Wszelkie prace zwigzane z ingerencjg w system w tym demontaz wewnatrz mieszkania, zmiana miejsca ich
instalacji lub wymiana na inny, musza by¢ wykonane bezposrednio przez instalatora systemu domofonowego
lub osoby i firmy upowaznione przez wykonawce pod rygorem utraty rekojmi na system.

DOMOFON CP-2502
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Aby nawigza¢ polaczenie z lokalem nalezy wybraé¢ z klawiatury numer tego lokalu i poczekaé ok. 3s. Po tym
czasie w mieszkaniu zacznie dzwoni¢ unifon a na wy$wietlaczu pinela pojawi si¢ komunikat [CALL] . Nastepnie
na wyswietlaczu pojawi si¢ komunikat [OuO] informujacy, ze domofon oczekuje na podniesienie stuchawki.
Jezeli w mieszkaniu zostanie podniesiona stuchawka, to symbol ten zmieni si¢ na [ouo] i bgdzie mozna
prowadzi¢ rozmowe. Jezeli stuchawka unifonu nie zostanie podniesiona, to po kilkudziesieciu sekundach
domofon wroci do normalnego trybu pracy. Czas rozmowy jest limitowany, standardowo wynosi on 2 min.,
instalator moze go jednak zmieni¢. Na 10s przed zakonczeniem rozmowy na wyswietlaczu pojawia si¢ cyfry,
za$ w stuchawce unifonu i w glo$niku panelu generowane beda krotkie sygnaly akustyczne informujace, ile
sekund pozostalo do zakonczenia rozmowy. Lokator moze zakonczy¢ rozmoweg odkladajac stuchawke. W
dowolnym momencie rozmowy lokator w mieszkaniu moze uruchomi¢ elektrozaczep wciskajac przycisk
otwierania drzwi w unifonie lub monitorze. Elektrozaczep jest uruchamiany standardowo na czas 5s. Zwolnienie
blokady wejscia sygnalizowane jest sygnatem akustycznym z gtosnika w panelu zewnetrznym. Instalator moze
w wybranych lokalach wytaczy¢ mozliwo$¢ uruchamiania elektrozaczepu lub ograniczy¢ je do mozliwosci
uruchamiania zaczepu przy wejsciu podrzednym lub nadrzgdnym. W domofonach z wigcej niz jednym wejsciem
uzytkownicy moga spotka¢ si¢ z komunikatem [ZAJ]. Komunikat ten oznacza, ze przy innym wejsciu
prowadzona jest rozmowa i domofon jest chwilowo zajety. W takiej sytuacji, nalezy zaczekaé, az pierwsza
rozmowa zostanie zakonczona (z wyswietlacza zniknie komunikat ZAJ i bedzie mozna korzystac z klawiatury).
W domofonie z wejsciem gldownym moze wystapic sytuacja, kiedy z wejécia gldownego nastgpi proba polaczenia
z numerem, z ktorym prowadzona jest juz rozmowa realizowana z wejscia podrzednego. W tej sytuacji rozmowa
ta zostanie skrocona. System domofonowy w ciagu 10s samoczynnie zakonczy rozmowe, jednoczesnie na
wyswietlaczu pojawie si¢ cyfry informujace, ile sekund pozostalo do zakonczenia rozmowy, a w stuchawce
unifonu generowane beda krotkie sygnaty akustyczne.

Korzystanie z domofonu przy wejsciu gtownym odbywa si¢ w taki sam sposob, jak przy wejsciu podrzednym.
Jezeli wlaczony jest tryb z numeracja budynku, to numer wybierany z klawiatury sktada si¢ z dwoch elementow:
numeru budynku i numeru mieszkania w tym budynku (lub klatce schodowej). Wybieranie numeru w tym trybie
odbywa si¢ w nastepujacy sposob:

- Wybra¢ numer bloku, np 8. Na wys$wietlaczu pojawi si¢ komunikat [b 8]

- Potwierdzi¢ klawiszem KLUCZ . Na wyswietlaczu pojawi si¢ komunikat [L]

- Wprowadzi¢ numer mieszkania

- Zaczeka¢, domofon zacznie dzwoni€ i na wyswietlaczu pojawi si¢ komunikat [CALL]

Widoczny na wyswietlaczu, migajacy komunikat ZAJ oznacza, ze z wybranym numerem lub innym numerem,
znajdujacym sie w tej samej klatce prowadzona jest rozmowa z wejscia podrzednego. Rozmowa ta zostanie
przerwana po 10 s, nie nalezy wiec wykonywac zadnej akcji, tylko zaczekaé az domofon zacznie dzwoni¢ pod
wybrany numer, co bgdzie sygnalizowane komunikatem [CALL] Domofon CD-2502 realizuje funkcje

’szybkie wejscie’ ktorej korzysta si¢ tylko w domofonie z wejsciem glownym i1 wejsciami podrzednymi. W
domofonie bez tej funkcji trzeba dwukrotnie dzwoni¢ do lokatora, aby dotrze¢ do jego mieszkania (raz przy
wgjsciu gtdéwnym, drugi raz przy wejsciu do klatki schodowej). Funkcja *szybkie wejscie’ eliminuje ten drugi

tap. Funkcje aktywuje lokator w swoim mieszkaniu w nastepujgcy sposob:

a) podczas rozmowy z osoba przy wejSciu gtdéwnym nalezy odblokowaé wejscie wceiskajac przycisk
zaczepu w unifonie lub monitorze. Nastgpnie na chwile wcisna¢ widetki unifonu- wlgczenie funkcji
zostanie potwierdzone trzema narastajacymi dzwigkami w stuchawce.

b) funkcje mozna wylaczy¢ wciskajac ponownie widetki unifonu. Wylaczenie funkcji zostanie

serdzone trzema opadajgcymi dzwigki w stuchawce unifonu. Aby pozostawi¢ funkcje aktywna
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c) Osoba odwiedzajaca podchodzi do klatki schodowej i probuje nawigzaé tacznosé z lokalem, wybierajac
z klawiatury jego numer. Domofon zamiast ponownie taczy¢ si¢ z mieszkaniem, zwalnia zaczep
blokujacy drzwi.

d) Funkcja pozostaje aktywna przez 4 min i 155 od momentu jej uruchomienia.

e) Kazda kaseta elektroniki obstugujaca klatke¢ schodowa moze uruchomié¢ opcje dla dwoch mieszkan
jednoczesénie.

f) Dla jednego lokalu nie mozna uruchomié¢ funkcji dwa razy w tym samym czasie.

g) Podczas trzymania stuchawki przy uchu nie nalezy wciska¢ na dhuzej widetek w podstawie unifonu,
poniewaz po ich wcisnigciu w stuchawce moze pojawi¢ si¢ glosny sygnat, co moze doprowadzi¢ do
uszkodzenia stuchu. W czasie rozmowy uzytkownik moze w dowolnym momencie wcisng¢ przycisk
uruchamiajacy elektrozaczep. Uruchomienie zaczepu nie przerywa rozmowy.

h) Do kazdego numeru lokalu przyporzadkowany jest jeden czterocyfrowy kod, zdefiniowany wstepnie w
procesie produkcji domofonu. Kod ten moze by¢ zmieniony przez instalatora

i) Otwieranie drzwi kodem zamka przebiega nast¢pujaco:

j)  Wprowadzi¢ z klawiatury numer lokalu i potwierdzi¢ klawiszem KLUCZ

K) Wprowadzi¢ czterocyfrowy kod wejsciowy.

) Po podaniu prawidlowego kodu elektrozaczep zostanie zwolniony. W unifonie znajdujacym si¢ w
lokalu, ktorego kod postuzyt do otwarcia drzwi zostang wygenerowane trzy krétkie sygnaty akustyczne,
informujace lokatorow, ze kto§ postuzyt sie ich kodem. Kazda nieudane préba wprowadzenia kodu jest
sygnalizowana dwoma dtugimi sygnatami w stuchawce unifonu.

4.2 INSTALACJA WEACZNIKA POZAROWEGO

Budynek wyposazony jest w awaryjne przeciwpozarowe wylaczenie pradu. Wylaczniki znajduja si¢ przy
wejéciach do kazdej klatki schodowej i s3 w kolorze czerwonym z plakietks GLOWNY WYLACZNIK
PRADU. W razie pozaru nalezy zbi¢ szybke w wyltaczniku i nastapi wylgczenie pradu w calym budynku. Zapala
si¢ lampy awaryjne i ewakuacyjne 1 zastajg odblokowane drzwi pomig¢dzy klatkami schodowymi, a korytarzami
lokatorskimi.

Kategorycznie zabrania si¢ uzywac¢ wylacznikow w innym celu!!!

43 INSTALACJA OSWIETLENIOWA CZESCI WSPOLNYCH.

Oswietlenie klatek schodowych zalacza si¢ poprzez czujki ruchu zamontowane na poszczegolnych
kondygnacjach w oprawach i §wieci si¢ przez nastawiony czas.

Oswietlenie korytarzy zatacza si¢ samoczynnie poprzez czujki ruchu i $wieci si¢ przez nastawiony czas.
Oswietlenie garazu zalacza si¢ samoczynnie poprzez czujki ruchu i §wieci si¢ przez nastawiony czas.

W budynku zainstalowano oprawy z wiasnymi bateriami, ktore zapalajg si¢ samoczynnie przy braku pradu i
pozwalaja bezpiecznie opusci¢ budynek.

INSTRUKCJA UZYTKOWANIA INSTALACJI TV SAT ORAZ SKRZYNKI
ELETECHNICZNE

441 INSTALACJE TELETECHNICZNE
W celu zapewnienia wymogoéw do kazdego lokalu mieszkalnego doprowadzono:

- dwa kable skretkowe UTP kategorii SE do doprowadzenia tacza internetowego oraz telefonicznego

Generalne Wykonawstwo Obstuga Inwestycji Dokumentacja Projektowa



dl/invest-pm

- dwa kable wspotosiowe 75 Ohm o maksymalnym ttumieniu 1,2dB na czestotliwosci 860MHz, z ktérych
jeden postuzy na state do podtaczenia sygnatu telewizji DVB-T, a drugi kabel wspotosiowy moze by¢
wykorzystany przez operatora internetowego.

442 INSTALACJA TELEFONICZNA | INTERNETOWA

Dla instalacji telefonicznej i internetowej w kazdym lokalu mieszkalnym wykorzystany bedzie jednym
z doprowadzonych do mieszkania dwoch przewodoéw skretakowych typu UTP 4x2x0,5mm kat. Se.
Dodatkowy przewdd UTP Se oraz do wykorzystania jako telefon, schowany jest w puszce instalacyjne;j
za gniazdkiem internetowym.

443 INSTALACJA ANTENOWA TV

Dla instalacji antenowej TV do odbioru sygnatu cyfrowego telewizji naziemnej oraz telewizji satelitarnej.
W zwiazku z tym od tablic teletechnicznych w mieszkaniach zostaly wyprowadzone po 1 kablu
wspotosiowym 75 Ohm np. typu RG-6 z sygnatem z multiswitcha TV-SAT.

Lokalizacje wzmacniaczy antenowych oraz rozgateznikow i multiswitchy przewidziano w szafach GPD.

444 INSTALACJA FOTOWOLTAICZNA

Instalacja fotowoltaiczna jest urzadzeniem wytwarzajacym prad elektryczny i podlega tym samym zasadom i
przepisom co inne urzadzenia lub uktady elektryczne.

W znakomitej wigkszosci przypadkéw moduly fotowoltaiczne nie wymagajg regularnego czyszczenia.
Wykorzystane materiatly pozwalaja na samoczynne oczyszczenie powierzchni paneli, podczas deszczu. W
normalnych warunkach cienka warstwa zalegajacego pylu nie wplywa negatywnie na prace modutdéw
fotowoltaicznych i catej instalacji. Czyszczenie modutéw zaleca si¢ w nastgpujacych przypadkach gdy:
- intensywny brud/pyt uniemozliwia lub ogranicza przedostawanie si¢ promieniowania stonecznego w glab
moduléw,

- dochodzi do zabrudzenia punktowego (np. ptasie odchody, zalegajace liscie.)

Powierzchnie paneli mozna czy$ci¢ narzedziami dedykowanymi do zmywania modutéw fotowoltaicznych lub
mickka szmatkg i wodg (najlepiej demineralizowang). Nie nalezy wykorzystywaé przedmiotow twardych, z
ostrymi krawedziami, szorstkich. Nie zaleca si¢ rowniez korzystania z myjek cisnieniowych i tym podobnych
urzadzen, w celu uniknigcia porysowania powierzchni. Nie nalezy rowniez wykorzystywac silnych i zracych
srodkow chemicznych. Nie nalezy czys$ci¢ modutow w trakcie upalnych dni — gdy zajdzie potrzeba umycia
modulow nalez poczeka¢ na ochtodzenie. W przypadku zabrudzenia punktowego mozna przemy¢ jedynie
miejsce zabrudzenia letniag woda (o temperaturze otoczenia).

W wigkszosci przypadkéw modutow fotowoltaicznych nie trzeba od$niezaé. Zalegajacy na ich powierzchni
$nieg nie powoduje ich uszkodzenia. Moze jednak zmniejszy¢ ilo$¢ energii wyprodukowanej przez instalacje
fotowoltaiczng. Z uwagi na dlugo$¢ dni zimowych oraz ilo$¢ promieniowania stonecznego w miesigcach
zipmowych nie zaleca si¢ od$niezania modulow fotowoltaicznych. W przypadku gdy moduly muszg byc

d$niezone (wymodg ekonomiczny, inne wymagania zewnetrzne) do od$niezania nie nalezy wykorzystywac
srodkéw chemicznych czy soli, jak i rowniez cigzkich i twardych narzedzi i narzedzi z ostrymi krawedziami.

blodzonych modutéw nie nalezy skrobaé, a lodu nie nalezy rozbijaé. Nie nalezy paneli polewac ciepta woda
w celu szybkiego od$niezenia/odlodzenia.

Generalne Wykonawstwo Obstuga Inwestycji Dokumentacja Projektowa



dl/invest-pm

KONSERWACJA:

Instalacja PV sklada sie¢ z elementow trwalych i odpornych na dzialanie niekorzystnych warunkow
atmosferycznych, jest zaprojektowana jako urzadzenie praktycznie bezobstugowe, wymagajace minimalnej lub
najczesciej zerowej ingerencji ze strony uzytkownika. Ze wzglgdu na to nie ma koniecznos$ci przeprowadzania
specjalnych czynno$ci konserwacyjnych, ktére miatyby zapewnié poprawng prace calego zestawy czy
podniesienie jej efektywnosci. Istnieje natomiast szereg dziatan, ktore zaleca si¢ w celu zmniejszenia ryzyka
wystapienia usterek instalacji stonecznej lub wyeliminowania przerw w produkcji energii elektrycznej:
-raz w miesiacu (i po kazdej intensywnej burzy, wichurze, gradobiciu) zaleca si¢ inspekcje wizualng, ktora ma
na celu wykrycie widocznych gotym okiem uszkodzen modutéw (peknigcia, zadrapania, odbarwienia),
pojawienia si¢ korozji zwlaszcza na elementach konstrukcyjnych, uszkodzen w systemach prowadzenia
okablowania, uszkodzen falownika i/lub innych elementéw instalacji:

- raz w roku zaleca si¢ wykonanie calo$ciowego przegladu instalacji fotowoltaicznej uwzgledniajacego
inspekcje wizualng wszystkich komponentéw instalacji fotowoltaicznej, sprawdzenie potaczen skrgcanych
konstrukcji wsporczej, sprawdzenie potaczen elektrycznych instalacji, rozdzielnic AC i DC, stanu aparatow
elektrycznych, falownika (oraz jego wngtrza), ciagloSci uziemienia moduldéw i konstrukcji, stan puszek
przytaczeniowych w modutach innych,

-raz na 5 lat nalezy przeprowadzi¢ pomiary elektryczne calej instalacji PV zgodnie z obowiazujacym przepisami
prawa. Dodatkowo zaleca si¢ regularne sprawdzanie ilosci wyprodukowanej przez instalacje fotowoltaiczna
energii elektrycznej i porownywanie uzyskanych danych z danymi historycznymi i/lub informacjami z
dokumentacji projektowej.

UWAGI:

a) Zabrania si¢ modyfikowania, przerabiania i/lub naprawiania instalacji fotowoltaicznej samodzielnie.

b) Prace elektryczne zwigzane z konserwacja i obstugg instalacji PV moga przeprowadza¢ jedynie osoby
odpowiednio przeszkolone z obshugi i naprawy urzadzen oraz uktadéw elektrycznych, lub posiadajace
uprawnienia potwierdzone certyfikatami wymaganymi przez przepisy prawa.

c) Jesli z jakich$ przyczyn dojdzie do pozaru nalezy niezwlocznie powiadomi¢ odpowiednie stuzby, a
nastepnie przystapi¢ do dziatan gasniczych. Pozar instalacji fotowoltaicznej nalezy traktowaé jak pozar
instalacji elektrycznej; do gaszenia wykorzystywaé gasnice 1 materiaty gasnicze dedykowane gaszeniu
pozarow uktadow elektrycznych. Do gaszenia pozaréw ukladow elektrycznych nalezy
wykorzystywac gasnice CO2 (Sniegowe) lub proszkowe.

45 NAJWAZNIEJSZE WSKAZANIA I PRZECIWWSKAZANIA

Wszelkie roboty aranzacyjne winny by¢ wykonywane zgodnie z ,,Rozporzadzeniem Ministra Budownictwa i
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie”. Nadzor nad w/w robotami nalezy powierzy¢ osobie posiadajacej odpowiednie uprawnienia.

Lokale przekazywane sg lokatorom w stanie niewykonczonym. W okresie robot wykonczeniowych w budynku
dziata¢ beda liczne ekipy wykonczeniowe. Prosimy o zwrdcenie uwagi na zatrudnianie wytacznie sprawdzonych
konawcdw, spisanie danych personalnych z dokumentoéw i przekazanie do ochrony listy 0s6b upowaznionych

do przebywania w lokalu. Pozwoli to na ograniczanie kradziezy i dewastacji obiektu. Gruz i odpady nalezy
yrzuca¢ wylgcznie do specjalnych pojemnikéw (nie przez okno, rur kanalizacyjnych czy tez wpustow
posadzkowych garazowych). Zabrania si¢ wylewanie zragcych Iub gestych cieczy (zapraw, rozpuszczalnikow,
farb) do kanalizacji sanitarnej. W trakcie transportu mebli i materiatdéw prosimy zwréci¢ uwage na sciany klatki
schodowejsbalustrady, windy i inne elementy wyposazenia.

Generalne Wykonawstwo Obstuga Inwestycji Dokumentacja Projektowa




dl/invest-pm

Zwracamy uwagg na najczesciej spotykane problemy administratora z ekipami remontowymi:

-$mieci, gruz, niedopatki papieroséw wyrzucane sa przez okno, do garazu, na klatke schodows, lub

wrzucany jest do kanalizacji powodujac jej zatykanie,

-ciecie ptyt oraz ceramiki na balkonach i klatce schodowej, powoduje dewastacje pomieszczen wspdlnych,

- wlamywanie si¢ do tablic i podtgczenie si¢ pod liczniki powoduje dewastacjg¢ wyposazenia,

- w trakcie transportu mebli i materiatéw brudzone i rysowane sa $ciany klatki schodowe;j, balustrady i windy

- najczesciej uszkodzenia klatek schodowych powodowane sa przez wnoszenie dtugich profili stalowych i
listew. W czasie wnoszenia ostre koncowki tych profili powinny by¢ ostoniete,

- lokatorzy nieprofesjonalnie dokonuja przerdbek instalacji wewnetrznych w mieszkaniach powodujac zalanie
sasiadow,

- demontaz domofonu, zwarcie i rozregulowanie systemu,

- montaz wentylatorow i zaktocenie pracy systemu wentylacji

Wyzej wskazane usterki nie podlegaja rekojmi za wady, a ewentualne naprawy wykonywane sg na koszt
lokatorow. Z rekojmi za wady udzielonych przez Generalnego Wykonawce wylaczone sa wady powstate na
skutek uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem i/lub instrukcjami uzytkowania, dokonywania modyfikacji
przez nieautoryzowany podmiot.

W RAZIE AWARII:
A) Zalanie woda

1. Sprobowac zlokalizowaé przeciek i jezeli jest to mozliwe zmniejszy¢ ewentualne mogace pojawic si¢

szkody np. podstawienie pojemnika pod kapiacg wode.

a) Jezeli np. zaobserwujemy zawilgocenie na suficie nalezy bezzwlocznie powiadomié sgsiada ,,z gory”,
w przypadku braku mozliwosci kontaktu z nim-administratora budynku.

b) Jezeli zaobserwujemy przeciek w postaci rozszczelnienia ksztattek/rur hydraulicznych zaopatrujacych
lokal w wode uzytkowa nalezy zamkna¢ zawor odcinajacy zlokalizowany przy wodomierzu w szachcie
instalacyjnym w pomieszczeniu tazienki, ustawiajgc dzwigni¢ zaworu w poprzek do rury.

c) Jezeli przeciek zaobserwujemy z grzejnika CO nalezy wylaczy¢ zasilanie grzejnikéw w mieszkaniu,
poprzez otwarcie szachtu instalacyjnego (klucz jest w zestawie kluczy mieszkaniowych, ktory zostat
przekazany Panstwu), i zamknigcie zaworu zasilanie” (czerwone pokretto nad cieptomierzem) poprzez
krecenie go do oporu w strone prawa oraz zaworu,,powrot” (niebieska dzwignia) poprzez ustawienie
dzwigni zaworu w poprzek rury.
d)Jezeli przeciek nastapit z rury kanalizacyjnej nalezy bezzwtocznie zakreci¢ wode.

2. Powiadomi¢ administratora o awarii, zeby mogl zweryfikowa¢ zasadno$¢ zgloszonej awarii, oraz

sgsiadow, ktorzy mogli ucierpie¢ z powoddw zalania.

B) Awarie zwiazane z instalacja elektryczna

W razie awarii bezwzglednie zabrania si¢ samemu naprawia¢ i ingerowa¢ w instalacje elektryczng!!! Jezeli
nie ma napig¢cia w gniezdzie wtykowym lub/i o§wietleniu nalezy otworzy¢ tablice elektryczng znajdujaca si¢
w mieszkaniu przy drzwiach wejSciowych i sprawdzi¢, czy dzwignie wszystkich zabezpieczen sg ustawione
w gornym potozeniu-taka pozycja oznacza, ze zasilenie jest wigczone. Jezeli dzwignie zabezpieczen sg
ustawione w sposob prawidlowy a w ciggu dalszym niema napigcia nalezy otworzy¢ kluczem skrzynke
licznikowa znajdujaca si¢ w rozdzielni elektrycznej i sprawdzi¢ prawidtowo$¢é potozenia zabezpieczenia przy
liczniku odpowiedniego mieszkania. Jezeli w dalszym ciagu w lokalu nie ma napigcia, nalezy powiadomic
administratora budynku.

Jezeli tablicy mieszkaniowej znajduje si¢ zabezpieczenie, ktore stale odlacza obwod elektryczny,
w dol, nalezy sprawdzi¢ czy:
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-urzadzenia o duzej mocy nie sg podpicte do jednego gniazdka za pomoca listwy (rozgaleziacza), do sieci nie
zostato podiaczone urzadzenie powodujace zwarcie.

Jezeli nie mozna zlokalizowaé przyczyny wyltaczania przez zabezpieczenie obwodu nalezy powiadomic
administratora budynku, ktory zweryfikuje zasadno$¢ zgtoszonej awarii.

46 PODSTAWOWE ZASADY ZACHOWANIA W PRZYPADKU POZARU

46.1 KLATKISCHODOWE | KORYTARZE:

Klatki schodowe stanowia jedyny pion ewakuacyjny, ktorym ewakuujace si¢ osoby kierowane sg ku wyjsciu z
budynku w kierunku punktu zbiorki. Na $cianach klatek schodowych i korytarzy rozmieszczono oznakowanie
wskazujace kierunek drogi ewakuacyjnej. Zejscie do garazu zabezpieczono bramka anty paniczng. W celu
orientacji wszystkie kondygnacje oznaczono numerami picter. W czasie uruchomienia uzycia gldwnego
wylaczenia pradu windy automatycznie kierowane sa na najblizsza kondygnacje a drzwi automatycznie
otwierajg si¢ 1 pozostaja w pozycji otwartej umozliwiajac tym samym ewakuacje osobom znajdujacym si¢ w ich
wnetrzu. We wszystkich korytarzach i klatkach schodowych zastosowano cze$¢ lamp z inwertorami, ktore
zapewniaja oS$wietlenie nawet po wylaczeniu energii elektrycznej. Poziom garazu oddzielony zostat od
przedsionkéw wind i klatek schodowych drzwiami o odpornosci ogniowe;.

462 GARAZ:

Garaz, ze wzgledu na funkcje, podlega szczegdlnym zasadom ochrony przeciwpozarowej. Oswietlenie na
drogach ewakuacyjnych, prowadzacych do oznakowanych klatek schodowych, zostato zapewnione przez zrodta
swiatta z podtrzymaniem na wypadek odcigcia zasilania. Drogi ewakuacyjne oznaczono podswietlanymi
znakami utatwiajgcymi ich lokalizacje.

46.3 W PRZYPADKU POZARU BADZ SILNEGO ZADYMIENIA:

a) w przypadku wykrycia pozaru natychmiast zawiadom inne osoby znajdujace si¢ w strefie zagrozenia, -
podczas ewakuacji wybieraj najkrotsza droge wyjscia ze strefy zagrozenia kierujac si¢ znakami
ewakuacyjnymi. Nalezy pamigta¢, ze brama wjazdowa i wyjazdowa w trakcie pozaru moze by¢

zamknigeta,

b) bezzwlocznie powiadom o zagrozeniu Ochrong Osiedla oraz Panstwowa Straz Pozarng

c) bezwzglednie stosuj si¢ do zalecen strazaka kierujacego akcja ratownicza,

d) nie korzystaj z windy w przypadku pozaru lub innych sytuacji awaryjnych -to nie jest droga
ewakuacyjna.

e) w przypadku silnego zadymienia pamietaj, ze dym zwykle unosi si¢ do gory, dlatego w razie potrzeby
poruszaj si¢ w pozycji schylonej i zastaniaj drogi oddechowe wilgotng chusta,

f) poinformuj dowodzacych akcja o osobach odcigtych od wyjscia i majacych problem z poruszaniem sig.

UWAGA:

Zabrania si¢ zastawiania, blokowania drog ewakuacyjnych, zamykanie drzwi ewakuacyjnych w tym
garazowych na klucz, blokowanie samozamykaczy.

b) Wszystkie urzadzenia zapewniajace bezpieczefistwo pozarowe wymagaja obslugi serwisowej i
okaesowych przegladoéw potwierdzonych stosowanymi zapisami.

nia si¢ korzystania ze sprzetu pozarowego w sytuacjach nieuzasadnionych.
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d) Nie zastawia¢, parkowa¢ samochodow, blokowac drog pozarowych.

Generalne Wykonawstwo Obstuga Inwestycji Dokumentacja Projektowa




