Zatgcznik do Uchwaly Nr - =...... /2021

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spétka z ograniczong odpowiedzialnosScia

zdnia e 2021r.

REGULAMIN PROJEKTU
,Mieszkanie TM Plus”

§1
Postanowienia ogolne

Regulamin niniejszy okresla tryb wyboru najemcow, kryteria przydziatu lokali, zasady zawierania
umdéw najmu oraz docelowego wykupu lokali mieszkalnych w ramach Projektu pn. ,,Mieszkanie TM
Plus” realizowanego przez Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0. przy
wspotpracy Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki oraz zasady dokonywania wplat Partycypacji w
kosztach budowy lokali mieszkalnych.

8§82
Stowniczek

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1

w

Regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin Projektu ,,Mieszkanie TM Plus”
okreslajacy tryb wyboru najemcdw, kryteria przydziatu lokali mieszkalnych, zasady zawierania
umow najmu oraz docelowego wykupu lokali mieszkalnych.

TTBS lub Spdice - nalezy przez to rozumieé¢ Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spdtka z 0.0. z siedzibg w Tomaszowie Mazowieckim.

Projekcie - nalezy przez to rozumie¢ Projekt pn. ,,Mieszkanie TM Plus".

Lokalu mieszkalnym lub lokalu - nalezy przez to rozumiec¢ lokal mieszkalny wybudowany przez
Spotke w ramach Projektu.

Uczestniku Projektu lub Uczestniku - nalezy przez to rozumiec osobely fizyczna/e, pracodawce
dziatajacego w celu uzyskania mieszkan dla swoich pracownikéw oraz Gmine Miasto Tomaszow
Mazowiecki, ktore zgtosity che¢ zawarcia lub zawarty z TTBS w imieniu wiasnym umowe
Partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego oraz umowe najmu tego lokalu.
Gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez
Uczestnika  Projektu, bedacego osobag fizyczng, samodzielnie lub  wspolnie z
matzonkiem/partnerem i innymi osobami stale z nim zamieszkujgcymi i gospodarujacymi,
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zwanymi dalej cztonkami gospodarstwa domowego.

Pracowniku BOK - nalezy przez to rozumie¢ pracownika Biura Obstugi Klienta, ktory prowadzi

rejestr wnioskow o najem lokali mieszkalnych dla przedmiotowej inwestycji.

Liscie - nalezy przez to rozumie¢ wykaz Uczestnikow Projektu sporzadzony przez Komisje

Kwalifikacyjng na podstawie ztozonych wnioskéw o najem lokali mieszkalnych w ramach

przedmiotowej inwestycji.

Dziecku - nalezy przez to rozumiec:

a) maloletniego, ktdry pozostaje pod wihadzg rodzicielskg lub opiekg Uczestnika Projektu

bedacego osobg fizyczng,

b) osobe uczacy sie, w wieku od 18-26 lat, ktdra pozostaje pod wiadza rodzicielska lub opieka

Uczestnika Projektu bedacego osobg fizyczng,

c) dziecko pozostajgce pod prawng opieka Uczestnika Projektu bedacego osobg fizyczng,
posiadajace orzeczenie o niepetnosprawnosci.

Osobie niepetnosprawnej - rozumie sie przez to osobe niepetnosprawng posiadajaca orzeczenie o

niepetnosprawnosci.

Komisji Kwalifikacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ Komisje Kwalifikacyjng ds. najmu lokali

mieszkalnych powotang przez TTBS.

Kaucji - nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez Uczestnika Projektu w celu

zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego.

Partycypacji - nalezy przez to rozumiec udziat finansowy Uczestnika Projektu w kosztach budowy

lokalu mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Wstepnej umowie Partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ wstepng umowe w sprawie

Partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Umowie Partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie Partycypacji w kosztach

budowy lokalu mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Czynszu najmu lub czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz w wysokosci ustalonej w drodze

uchwaly przez Zgromadzenie Wspolnikow TTBS dla zasobow lokalowych  Spotki

wybudowanych w ramach Projektu.

Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd netto po odjeciu Swiadczen, o ktérych mowa w art.

3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz.

2133) z zastrzezeniem, iz Swiadczenie wychowawcze, o ktérym mowa w ustawie z dnia 11 lutego

2016 r. o pomocy panstwa w wychowywaniu dzieci (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 2407) (Swiadczenie

500+) bedzie wliczane, w ramach niniejszego Projektu, do dochodu.

Czynszu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu w wysokosci okreslonej w

Uchwale Zgromadzenia Wspdlnikéw, bez optat niezaleznych od wihasciciela.

Cenie Sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ cene ustalong zgodnie z § 12 ust. 8, po jakiej

Uczestnik Projektu moze naby¢ lokal na wiasnosc.

83
Kryteria kwalifikacji do Projektu

1 Uczestnik Projektu, bedacy osobg fizyczna, na dzien ztozenia wniosku musi spetniaé tgcznie
wszystkie ponizsze kryteria, tj.:

a) kryterium dochodowe - Sredni miesieczny dochdd netto na cztonka gospodarstwa domowego
Uczestnika Projektu z ostatnich szeSciu miesiecy przed dniem ziozenia wniosku o najem
lokalu mieszkalnego musi przekraczac:

» 2.100 zi netto w gospodarstwie jednoosobowym,

» 1.700 zt netto w gospodarstwie 2-osobowym,

» 1.300 zt netto w gospodarstwie 3- osobowym,

» 1.000 z4 netto w gospodarstwie liczacym 4 i wiecej 0séb,

b) kryterium wiarygodnosci finansowej - brak zobowigzan przeterminowanych wobec TTBS,
Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki oraz zobowigzan przeterminowanych wobec innych
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podmiotow (o$wiadczenie, o ktorych mowa w 84 ust. 3 lit. j), bedzie weryfikowane),

c) zobowigzanie do wniesienia zaliczki na Partycypacje, co najmniej w wysokosci okreslonej w

8 6 ust. 2 (35.000 zt) oraz do wniesienia peinej kwoty Partycypacji, o ktérej mowa w § 6 ust.
7.

2. Uczestnik Projektu, bedacy pracodawca, na dzien ztozenia wniosku musi spetniaC tacznie

kryteria okre$lone w ust. 1lit. bic.

3. Uczestnik Projektu (Gmina Miasto Tomaszow Mazowiecki), na dzief ztozenia wniosku musi

spetniac kryterium okres$lone w ust. 1lit. c.

84
Tryb przyjmowania wnioskow o najem

1. Tryb przyjmowania wnioskéw o najem od Uczestnikéw w ramach Projektu okre$la niniejszy
Regulamin.
2 . Wz6r wniosku o najem lokalu mieszkalnego stanowi zatgcznik nr 1do niniejszego Regulaminu.
3. Uczestnik Projektu (osoba fizyczna) zobowigzana jest zalagczy¢ do wniosku wszystkie wymagane
postanowieniami niniejszego Regulaminu zatgczniki, tj.:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

zobowigzanie Uczestnika Projektu do wniesienia zaliczki na Partycypacje w wysokosci
odpowiadajacej mozliwosciom Uczestnika Projektu (min. 35.000 zb) - wzor zobowigzania
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu,

o$wiadczenie o ilosci 0séb wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego - o$wiadczenie
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

dowody potwierdzajgce dochody cztonkéw gospodarstwa domowego, o ktorych mowa w § 3
lit. @) (m.in. zadwiadczenia o dochodach potwierdzone przez pracodawce, kopie decyzji o
przyznaniu zasitku, renty, emerytury itp.),

o$wiadczenie o braku zobowigzan przeterminowanych Uczestnika Projektu oraz oséb
wchodzacych w skiad gospodarstwa domowego wobec TTBS i Gminy Miasto Tomaszow
Mazowiecki oraz zobowigzan przeterminowanych wobec innych podmiotéw - oSwiadczenie
stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego Regulaminu (o$wiadczenie sklada kazda petnoletnia
osoba wchodzgca w skiad gospodarstwa domowego),

o$wiadczenie o braku prawa wiasnosci Uczestnika Projektu oraz os6b wchodzgcych w skiad
gospodarstwa domowego do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa
wiasnosci nieruchomosci mieszkalnej - oSwiadczenie stanowi zatgcznik nr 5a do niniejszego
Regulaminu lub o$wiadczenie o posiadaniu prawa wiasnosci do lokalu, spotdzielczego prawa
do lokalu lub prawa wiasnosci nieruchomosci mieszkalnej - oSwiadczenie stanowi zatgcznik nr
5b do niniejszego Regulaminu, (o$wiadczenie skiada kazda petnoletnia osoba wchodzaca w
skiad gospodarstwa domowego),

dowody potwierdzajace niepetnosprawnos¢ Uczestnika Projektu lub osoby/os6b wchodzacych
w sklad gospodarstwa domowego Uczestnika Projektu (jesli dotyczy) - kserokopia orzeczenia
0 niepetnosprawnosci,

zobowigzanie Uczestnika Projektu lub os6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego
do zdania lokalu z zasobu komunalnego Miasta Tomaszéw Mazowiecki w ciggu 30 dni od daty
zawarcia umowy najmu Lokalu mieszkalnego w ramach niniejszego Projektu (jesli dotyczy) -
wz0r zobowigzania stanowi zatacznik nr 6 do niniejszego Regulaminu.

dowody potwierdzajgce rozliczenie sie Uczestnika Projektu oraz os6b wchodzacych w skiad
gospodarstwa domowego (jesli Uczestnikiem Projektu jest osoba fizyczna) z podatku
dochodowego za rok poprzedni, w ktérym skiadany jest wniosek w Urzedzie Skarbowym w
Tomaszowie Maz. (jesli dotyczy) - oryginatl zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego lub
kserokopia pierwszej strony zeznania podatkowego z potwierdzeniem wptywu do US w
Tomaszowie Mazowieckim lub w przypadku oséb skiadajacych roczne zeznanie podatkowe
droga elektroniczng - wydruk Urzedowego Potwierdzenia Odbioru (UPO) wraz z wydrukiem
pierwszej strony rocznego zeznania podatkowego (zatgczenie ww. dokumentéw wymagane
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)

jest od kazdej petnoletniej osoby wchodzacej w skiad gosp. domowego),

dowody potwierdzajgce nauke osoby wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego w wieku
od 18-26 lat, ktdra pozostaje pod wiadzg rodzicielskg lub opiekg Uczestnika Projektu -
zaswiadczenie ze szkoty lub uczelni,

o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na weryfikacje przez Gming Miasto Tomaszéw Mazowiecki
oraz Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. danych o stanie
majgtkowym, stanie zadtuzenia i obcigzenia majatku, w tym danych objetych tajemnica
bankowa i danych, stanowiacych informacje gospodarcze w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych



gospodarczych (t. j. Dz. U. 2019 r., poz. 681 z p6zn. zm.) w dostepnych rejestrach - oSwiadczenie
stanowi zakacznik nr 7 do niniejszego Regulaminu (o$wiadczenie sklada kazda petnoletnia osoba
wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego),

k) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez Gmine Miasto
Tomaszow Mazowiecki oraz Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z
0.0. z siedzibg przy ul. Majowej 15 w Tomaszowie Mazowieckim, w celu uczestnictwa w
Projekcie pn. ,,Mieszkanie TM Plus” - oswiadczenie stanowi zatgcznik nr 8 do niniejszego
Regulaminu (o$wiadczenie skfada kazda petnoletnia osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa
domowego).

4. Uczestnik Projektu (pracodawca) zobowigzany jest dotaczyé do wniosku wymagane postanowieniami
niniejszego regulaminu na zatacznikach okreslonych w ust. 3 lit. a, d, j, k

5. Uczestnik Projektu (Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki) zobowigzany jest dotaczyé do wniosku
wymagane postanowieniami niniejszego regulaminu na zatgcznikach okreslonych w ust. 3 lit. a.

6. Whnioski niekompletne (bez wymaganych zatgcznikéw), nie beda rejestrowane i zostang zwrdcone do
uzupetnienia lub bedg uzupetniane w trakcie trwania naboru.

7. Komisja kwalifikacyjna moze dopusci¢ wniosek niespetniajacy kryteriow, o ktérych mowa w § 3, jesli
zachodzg obiektywne przestanki co do mozliwosci spetnienia tych kryteriow do chwili podpisania
umowy najmu lokalu.

8. Uczestnik Projektu, z wyjatkiem Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki, moze ztozy¢ wniosek o najem
wylacznie jednego lokalu mieszkalnego.

9. Ogtoszenie o0 naborze wnioskow jest publikowane na stronie internetowej Urzedu Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego oraz Spotki oraz w sposdb zwyczajowo przyjety.

10. Whioski o najem lokali przyjmowane bedg w Urzedzie Miasta w Tomaszowie Mazowieckim oraz w
siedzibie Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0. do chwili
wyczerpania puli mieszkan.

11. Whioski mogg by¢ sktadane osobiscie albo przez petnomocnika.

12. W przypadku sktadania wniosku przez petnomocnika, do wniosku niezbedne jest zatgczenie oryginatu
petnomocnictwa udzielonego przez Uczestnika Projektu. Whiosek bez zalagczonego petnomocnictwa
nie zostanie przyjety. Wzor petnomocnictwa stanowi zatacznik nr 9 do niniejszego Regulaminu.

13. Whioski Uczestnikow Projektu sg ewidencjonowane przez pracownika BOK.

8
Whis na liste Uczestnikow Projektu

1 Pierwszenstwo wpisu na liste uczestnikéw Projektu majg uczestnicy projektu bedacy osobami
fizycznymi.

Zarzad Tomaszowskiego TBS Spdtka z 0.0. moze przyznac¢ Uczestnikowi mieszkanie poza kolejnoscig
wynikajacg z zastosowania zasad okresSlonych w § 5, jesli wymaga tego kolejny etap projektu
»Mieszkanie TM Plus”, pod warunkiem spetnienia przez Uczestnika wszystkich Kkryteridw
wymienionych w § 3,

O kolejnosci wpisu na liste uczestnikdw bedacych osobami fizycznymi decyduje liczba punktow
przyznanych przez Komisje Kwalifikacyjng poszczegdlnym zweryfikowanym wnioskom, zgodnie z
zasadami punktacji, o ktérych mowa w ust. 4.

4. O kolejnosci wpisu na Liste Uczestnikow bedacych pracodawca decyduje wysokos¢ deklarowanej
partycypacji. W przypadku wiekszej iloSci zainteresowanych uczestnikow bedacych osobami
fizycznymi niz liczba dostepnych lokali mieszkalnych w ramach Projektu uczestnicy bedacy
pracodawcg oraz Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki zostang wpisani na Liste rezerwowa,.

. Dla uczestnikéw bedacych osobami fizycznymi obowigzujg nastepujgce zasady punktacji:

N

w
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kryteria punktowe

liczba

punktéw
Uczestnik programu (osoba fizyczna), ktdéry nie posiada prawa
brak prawa wtasnoéci do . . 3 .
witasnosci do lok. mieszkalnego, sp6itdzielczego prawa do lokalu, prawa 1
lokalu
wtasnosci nieruchomoséci mieszkalnej
Uczestnik programu bedacy osoba niepetnosprawna lub dziecko
niepetnosprawnosé ) . ) ] . 3
posiadajace orzeczenie o niepetnosprawnoséci
1 dziecko 1
liczba dzieci w gosp. 2 dzieci 2
Domowym 3 dzieci 3
4 dzieci iwiece]j 4
zdanie lokalu Uczestnik Programu, ktéry zajmuje lokal w zasobach komunalnych 3
komunalnego Miasta i po podpisaniu umowy najmu odda go do dyspozycji wtasciciela

Uczestnik Programu oraz osoby wchodzace w skiad gosp. dom.

rozliczanie sie z podatku rozliczajace sig¢ na dzien ztozenia wniosku z podatku dochod. w

doch. w Tomaszowie Maz. Urzedzie Skarbowym w Tomaszowie Mazowieckim ideklarujace iz

miejscem ich zamieszkania jest Gmina Miasta Tomaszéw MazowiecKki

6. W przypadku wnioskéw Uczestnikow, bedacych osobami fizycznymi, ktdre uzyskaty takg samg

liczbe punktdw o kolejnosci wpisu na Liste decyduje w kolejnosci:

a) zdanie lokalu komunalnego (wyzej na liscie zakwalifikowany zostanie Uczestnik, ktory
zobowigzat sie do zdania lokalu komunalnego po podpisaniu umowy najmu w ramach
niniejszego Projektu), w przypadku tej samej liczby punktow,

b) liczba dzieci wchodzacych w sktad gosp. domowego (wyzej na liscie zakwalifikowany
zostanie Uczestnik, posiadajacy pod opieka wiecej dzieci), w przypadku tej samej liczby
punktow,

c) wysokos¢ zadeklarowanej zaliczki na Partycypacje, (wyzej na liscie zakwalifikowany
zostanie Uczestnik, ktory zadeklaruje wyzszg warto$¢ zaliczki na Partycypacije),

w przypadku tej samej liczby punktow,

d) dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego (wyzej na liscie zakwalifikowany

zostanie Uczestnik, u ktérego dochody na cztonka gosp. domowego bedg nizsze).

Spetnianie kryteriéw kwalifikacji do Projektu oraz warunkdéw uprawniajacych do uzyskania

punktow powinno by¢ potwierdzone przez Uczestnika Projektu dokumentami. Ciezar

udowodnienia spetniania kryteriow oraz warunkdéw uprawniajacych do uzyskania punktow
spoczywa na Uczestniku.

Komisja Kwalifikacyjna sporzadza Liste zawierajacg nazwiska i imiona (nazwy)

whnioskodawcow zakwalifikowanych do Projektu, a w przypadku wiekszej ilosci oséb

zainteresowanych niz liczba dostepnych lokali mieszkalnych w ramach Projektu sporzadzona
zostanie Lista rezerwowa.

Whisaniu na Liste podlegajg Uczestnicy Projektu, ktérych wnioski zostaty zaewidencjonowane

i zweryfikowane przez Komisje Kwalifikacyjna, jako spetniajgce facznie warunki okreslone w 8§

3, 84 i §5 niniejszego Regulaminu.



10. Kolejnos¢ wpisu na Liste decyduje o mozliwosci wyboru poszczegdlnych lokali mieszkalnych
w ramach Projektu.

11. Po zatwierdzeniu listy przez Komisje Kwalifikacyjna, Uczestnicy Projektu beda, z zastrzezeniem
postanowien ust. 9, dokonywali wyboru lokalu mieszkalnego z puli lokali mieszkalnych
pozostajacych do dyspozycji w ramach Projektu.

12. Uczestnicy zakwalifikowani do Projektu, dla ktérych ze wzgledu na ograniczong liczbe lokali
mieszkalnych wybudowanych w ramach Projektu nie zostang przydzielone lokale mieszkalne,
beda uprawnieni do przydziatlu lokalu w przypadku rezygnacji lub skreslenia z Listy oséb
zakwalifikowanych wczesniej, zgodnie z kolejnoscig wpisu na Liscie rezerwowe;j.

13. Fakt umieszczenia na Liscie nie rodzi zobowiazania TTBS do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego i nie moze by¢ podstawa jakichkolwiek roszczen z tego tytutu wobec TTBS.

14. Wz6r wniosku wraz z wykazem dokumentow potwierdzajagcych spetnienie kryteriow
kwalifikacji oraz warunkdw uprawniajgcych do uzyskania punktéw, a takze z symulacjami
wydatkéw zwigzanych z uczestnictwem w Projekcie, zostang zamieszczone na stronie
internetowej Urzedu Miasta Tomaszowa Mazowieckiego - www.tomaszow-maz.pl oraz
Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z o0.0. - www.tths.com.pl.
Symulacje nie stanowig oferty w rozumieniu kodeksu cywilnego.

86
Partycypacja

Z Uczestnikiem Projektu, ktory zakwalifikowany zostanie na Liste Uczestnikéw oraz ktory dokona

wyboru lokalu mieszkalnego zawarta zostanie Wstepna umowa Partycypacji, w ktérej okreslona

zostanie wysoko$¢ zaliczki na poczet Partycypacji. Termin wniesienia zaliczki na poczet

Partycypacji ustala Zarzad TTBS Spétka z o.0.

. Minimalna wysoko$¢ zaliczki na Partycypacje wynosi: 35.000 zl (trzydziesci pie¢ tysiecy
ztotych).

. Od wysoko$ci wniesionej Partycypacji uzalezniona bedzie stawka najmu lokalu (wyzsza
Partycypacja = nizsze zobowiazanie kredytowe = nizsza stawka najmu).

. Wstepna umowa Partycypacji zawierana jest na czas okreslony.

. W przypadku niewniesienia zaliczki na poczet Partycypacji w terminie okreSlonym w ust. 1,
Wstepna umowa Partycypacji ulega natychmiastowemu rozwigzaniu, a Uczestnik Projektu
zostanie skreslony z Listy Uczestnikow.
5a. W przypadku nie wniesienia petnej wartosci zaliczki na poczet Partycypacji Uczestnikéw, w
terminie okreslonym w ust. 1, wniesiona warto$¢ zaliczki podlega zwrotowi (bez waloryzacji), w
terminie 60 dni od daty rozwigzania wstepnej umowy partycypacji.
5b. W przypadku wniesienia petnej wartosci zaliczki na poczet Partycypacji Uczestnikow w
terminie okreslonym w ust. 1a nastepnie rezygnacji z uczestnictwa w projekcie warto$¢ wniesionej
zaliczki podlega zwrotowi (bez waloryzacji), w terminie 60 dni od daty rozwigzania wstepnej
umowy partycypacji.

. Po wylonieniu Wykonawcy rob6t budowlanych, z Uczestnikiem projektu zostanie zawarta umowa
Partycypacji, w ktdrej okreSlone zostang: ostateczna warto$¢ Partycypacji oraz termin jej
whniesienia.

. W przypadku niewniesienia petnej kwoty Partycypacji w terminie okreslonym w Umowie
Partycypacji, ulega ona natychmiastowemu rozwigzaniu. Uczestnikowi Projektu zostanie
zwrécona wniesiona przez niego zaliczka na Partycypacje (bez waloryzacji) i zostanie on skreslony
z Listy Uczestnikow.

. Umowa Partycypacji zawierana jest na czas nieokreslony.
8a. Ostateczne koszty wybudowania lokalu mieszkalnego ustalone zostang w terminie 30 dni od
daty zakonczenia budowy.

. Po wniesieniu catosci kwoty Partycypacji Uczestnik (osoba fizyczna i Gmina Miasto Tomaszow

Mazowiecki) jest uprawniony do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, natomiast

Uczestnik Projektu bedacy pracodawca jest uprawniony do wskazania najemcy, z ktérym zostanie

zawarta umowa najmu.


http://www.tomaszow-maz.pl
http://www.ttbs.com.pl

10. Budowa lokali mieszkalnych realizowanych w ramach Projektu nie jest finansowana ze srodkdw
pochodzacych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, ani innych programéw rzadowych w
zwiazku z powyzszym kwota wniesionej Partycypacji nie podlega waloryzacji ani zwrotowi na
warunkach okreslonych przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (t. j. Dz.U. z 2019 r., poz. 2195).

11. W przypadku rozwigzania Umowy Partycypacji, kwota Partycypacji podlega, zwrotowi nie
poézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia oproznienia i opuszczenia lokalu przez Uczestnika
Projektu i wszystkie osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, jednak nie pdzniej niz w dniu
podpisania umowy najmu lokalu przez kolejnego Uczestnika Projektu. Za dzieh oproznienia i
opuszczenia lokalu uznaje sie dzien przejecia lokalu przez TTBS na podstawie protokotu

zdawczo-odbiorczego. W kazdym przypadku kwota Partycypacji podlegajaca zwrotowi zostanie

pomniejszona o rozliczenia wynikajace z tytutu umowy najmu zawartej ze Spdtka (w szczegolnosci
zadtuzenie z tytubu umowy najmu, koszty przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego, szkody
wyrzadzone w lokalu, itp.), ktore nie zostang pokryte z Kaucji. Kazdy Uczestnik Projektu, (osoba
fizyczna, pracodawca oraz Gmina Miasto Tomaszow Mazowiecki) zobowigzany bedzie do wyrazenia

w Umowie Partycypacji zgody na pomniejszenie Partycypacji o rozliczenia wynikajace z tytutu

umowy najmu zawartej ze Spotka.

12 W przypadku zawierania w odniesieniu do danego lokalu kolejnej umowy Partycypacji po
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rozwigzaniu dotychczasowej umowy Partycypacji, nowy Uczestnik jest zobowigzany do wniesienia
kwoty Partycypacji powiekszonej o rdwnowartos¢ kwoty rat kapitatowych zadtuzenia zwréconych
poprzedniemu najemcy tego lokalu, w wysokosci okreslonej w § 13 ust. 1lit. a

§7
Kaucja

Uczestnik Projektu jest zobowigzany do wptacenia kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z
tytutu najmu przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego .

Kaucja stanowi 6-krotno$¢ miesiecznego Czynszu podstawowego (bez opfat niezaleznych od
wiasciciela) za dany lokal, obliczonego wedtug stawki Czynszu najmu obowigzujgcej w dniu
podpisania umowy najmul.

Z zastrzezeniem ust. 4, po rozwigzaniu umowy najmu na wniosek najemcy, kaucja, bedzie podlegata
zwrotowi w kwaocie rownej 6-krotnosci kwoty miesiecznego Czynszu najmu obowigzujgcego w dniu
zwrotu Kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz Kaucja pobrana.

Kaucja podlega zwrotowi (na wniosek najemcy) w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu i
oddania tego lokalu do dyspozycji TTBS, potwierdzonego pisemnym protokotem
zdawczoodbiorczym.

TTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty Kaucji naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego
w ramach Projektu lub z tytutu bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci:
opfat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, kosztéw przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego, w
tym rownowartosci szkod wyrzadzonych w lokalu i zuzycia elementéw wyposazenia lokalu.

§8
Umowa najmu lokalu mieszkalnego

Przed zawarciem umowy najmu, TTBS ponownie zweryfikuje, czy Uczestnik Projektu, bedacy osobg
fizyczng, oraz petnoletnie osoby tworzace z nim gospodarstwo domowe spetniajg kryteria
dochodowe, o ktorych mowa w § 3 ust. 1lit. a) niniejszego Regulaminu.

Dodatkowo Uczestnik Projektu, bedgcy osobg fizyczna, zobowigzany bedzie do udokumentowania
spetniania przez siebie oraz petnoletnie osoby wchodzace w sktad jego gospodarstwa domowego
kryterium wiarygodnosci finansowej, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 lit b) niniejszego Regulaminu
poprzez ztozenie w siedzibie TTBS wygenerowanego ze strony Krajowego Rejestru Dugoéw Biura
Informacji Gospodarczej SA raportu/6w gospodarczego/ych (raport gospodarczy dotyczacy
Uczestnika Projektu oraz kazdej z petnoletnich os6b wchodzacych w sklad gospodarstwa
domowego).
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Przed zawarciem umowy najmu ze wskazanym najemca, Uczestnik Projektu bedacy pracodawca,
zobowigzany bedzie do udokumentowania spetnienia kryterium wiarygodnosci finansowej, poprzez
ztozenie w siedzibie TTBS informacji potwierdzajacej brak zobowigzah przeterminowanych wobec
TTBS i Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki oraz zobowigzan przeterminowanych wobec innych
podmiotdw.

W przypadku gdy, sytuacja materialna Uczestnika Projektu wpisanego na Liste lub petnoletnich oséb
wchodzacych w skiad jego gospodarstwa domowego, ulegla zmianie pomiedzy dniem ztozenia
whniosku, a dniem zawarcia umowy najmu i w zwiazku z tym nie spetnia on na dzier zawarcia umowy
kryteriow, o ktorym mowa w § 3 ust. 1lit. @) TTBS zastrzega sobie prawo do odmowy zawarcia
umowy najmu lokalu oraz rozwigzania Umowy Partycypacji. Wptacona przez Uczestnika Projektu
kwota Partycypacji, zostanie mu zwrdcona na zasadach okre$lonych w §6 ust. 101 11

Uczestnik Projektu jest zobowigzany do wptacenia przed zawarciem umowy najmu lokalu
mieszkalnego Kaucji w wysokosci i na warunkach opisanych w § 7 niniejszego Regulaminu.
Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Wydanie lokalu nastepuje w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu. Przez objecie lokalu
nalezy rozumie¢ podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Nieobjecie lokalu, w terminie podanym w ust. 7, powoduje rozwigzanie umow, o ile zostaty zawarte,
a takze rozliczenie Kaucji i Partycypacji oraz wykreslenie z Listy.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia, przerdbki, adaptacje tylko za zgodg Spotki wyrazong
na pismie. Spdtka nie dokonuje zwrotu warto$ci naktadow na te ulepszenia, przerébki i adaptacje.
Wykonanie prac budowlanych, o ktérych mowa w ust. 9 w postaci przebudowy przez najemce
elementow konstrukcyjnych lub wewnetrznych instalacji bez zgody Spdtki, skutkowaé bedzie
wypowiedzeniem umowy najmu oraz umowy Partycypacji.

W przypadku ustania stosunku najmu. Spotka nie bedzie zobowigzana do zwrotu Uczestnikowi
poczynionych na lokal mieszkalny nakfadéw, o ktérych mowa w ust. 10, a Uczestnik moze zosta¢
zobowigzany przez TTBS do przywrdcenia lokalu mieszkalnego do stanu pierwotnego.

89
Podnajem i dziatalno$¢ gospodarcza

W czasie dwaoch pierwszych lat trwania stosunku najmu Uczestnik Projektu, bedacy osobg fizyczng i
najemca wskazany przez pracodawce nie moze wynajmowac, podnajmowac albo odda¢ do
bezptatnego uzywania lokal mieszkalny lub jego czes¢ na cele mieszkaniowe.

Po uptywie okresu, o ktorym mowa w ust. 1, Uczestnik Projektu uprawniony bedzie do wynajmu,
podnajmu albo oddania do bezpfatnego uzywania lokalu mieszkalnego lub jego czesci na cele
mieszkaniowe, wyltgcznie po uzyskaniu uprzednio zgody od TTBS i od Uczestnika Projektu bedacego
pracodawcg w przypadku najemcy wskazanego przez pracodawce.

Nie wyraza sie zgody Uczestnikowi Projektu na wynajem, podnajem lokalu mieszkalnego lub jego
czesci na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, ani na zarejestrowanie w lokalu
dziatalnosci gospodarczej przez Uczestnika Projektu lub osoby zgtoszone przez Uczestnika Projektu
do Wspdlnego zamieszkiwania, do czasu wykupu lokalu na wiasnosc.

W przypadku niespetnienia przez Uczestnika Projektu, warunkéw o ktérych mowa w ust. 1-3, TTBS
zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy najmu lokalu oraz rozwigzania Umowy Partycypacji.

§10
Czynsz

Z tytubu zawartej umowy najmu najemca lokalu bedzie zobowigzany do uiszczania Czynszu najmu w
wysokosci ustalonej uchwalg Zgromadzenia Wsp6lnikéw TTBS.

Oprdcz Czynszu najmu najemca lokalu bedzie ponosit optaty z tytutu dostaw do lokalu medidw i ustug
niezaleznych od TTBS tj., zaliczki na c.o. i c.w.u. oraz optate za odbidr odpadéw komunalnych.
Uczestnik Projektu zobowiazany bedzie do samodzielnego zawarcia umowy z dostawcg wody i
odbiorcg Sciekow z lokalu oraz z dostawcg energii elektrycznej, Internetu itp. oraz rozliczania si¢ z
ww. dostawcami medidw.
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Czynsz najmu jest przeznaczony na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontdw budynku, kosztow
ogoélnych zarzadu oraz splaty kredytu (kapitatu wraz z odsetkami) zaciggnietego na realizacje
inwestycji.

811
Wypowiedzenie umowy najmu

Wypowiedzenie umowy najmu zawartej z osobg fizyczng moze nastgpic z przyczyn, o ktérych mowa
w art. 11 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1182 zp6zn.
zm.) oraz z przyczyn okre$lonych w niniejszym Regulaminie.

W razie utraty przez najemce tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego i zajmowania lokalu
mieszkalnego bez tytutu prawnego, dotychczasowy najemca bedzie zobowigzany do ptacenia TTBS
odszkodowania do dnia opréznienia lokalu w wysokosci ustalonej Uchwatg Zgromadzenia
Wsp6lnikéw TTBS.

Nadwyzka ptaconego przez Uczestnika Projektu odszkodowania ponad Czynsz najmu nie bedzie
zaliczona na poczet wykupu lokalu mieszkalnego.

W przypadku rozwigzania umowy najmu TTBS moze wypowiedzie¢ Umowe Partycypacji.

§12
Wykup lokalu mieszkalnego

Uczestnikowi Projektu bedzie przystugiwato prawo wykupu (nabycia prawa wtasnosci) najmowanego

lokalu mieszkalnego poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po uptywie 10 lat od roku, w

ktorym nastgpito uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Warunkiem wykupu lokalu mieszkalnego jest brak zobowigzan Uczestnika Projektu lub najemcy

wskazanego przez pracodawce wobec TTBS z tytutu najmu lokalu.

Celem wykupu lokalu. Uczestnik Projektu bedzie zobowigzany do zlozenia oswiadczenia woli

wykupu najmowanego lokalu mieszkalnego.

Oswiadczenia woli bedg przyjmowane przez TTBS corocznie w okresie od dnia 1 paZzdziernika do

dnia 31 grudnia, poczawszy od 1pazdziernika roku, w ktérym mija 10 lat od uzyskania pozwolenia

na uzytkowanie.

W przypadku ztozenia przez Uczestnika Projektu o$wiadczenia o woli wykupu najmowanego lokalu

mieszkalnego, Spdtka bedzie zobowigzana do przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego wraz z udzialem w gruncie w ciggu 12 miesiecy od dnia zakonczenia przyjmowania

whnioskow, o ktorym mowa w ust. 4, jednak nie wcze$niej niz po zaptacie ceny sprzedazy oraz

uregulowaniu wszystkich zobowigzan z tytutu umowy najmu.

Uczestnik Projektu jest zobowigzany do zwrotu TTBS zaptaconych odsetek, optat i prowizji

bankowych (w czesci przypadajacej na dany lokal mieszkalny) w zwigzku z przedterminowa sptatg

czesci zadtuzenia oraz pokrycia kosztéw zwigzanych z odtgczeniem lokalu mieszkalnego w kwocie

przypadajgcej na dany lokal mieszkalny, kosztéw sporzadzenia aktu notarialnego kupna sprzedazy

oraz zaptaty podatkdw i optat zwigzanych z wykupem lokalu mieszkalnego.

W przypadku rezygnacji z wykupu po ztozeniu przez Uczestnika Projektu o$wiadczenia o woli

wykupu najmowanego lokalu mieszkalnego, Uczestnik Projektu zobowigzany jest do pokrycia

kosztéw poniesionych przez TTBS w celu przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Warunki wykupu lokalu mieszkalnego zostang szczegdtowo okreSlone w umowie przedwstepnej

sprzedazy.

Cena sprzedazy zostanie ustalona zgodnie z nastepujaca formuta;

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego =

= warto$¢ rynkowa udziatu w nieruchomosci gruntowej przypadajacej na dany lokal mieszkalny na
dzien zawarcia umowy przenoszacej whasnos$¢ lokalu, ustalona na podstawie aktualnego operatu
szacunkowego, jednak nie nizsza niz warto$¢ ksiegowa wynikajaca z ewidencji TTBS,

+ kapitat zadtuzenia przeznaczonego na finansowanie przedsiewziecia inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na dany lokal mieszkalny,



+ wkiad whasny (Partycypacja),

+ optata w wysokosci 5% wartosci kosztow budowy lokalu mieszkalnego i warto$ci nieruchomosci
gruntowe;j.

10. Do wyliczonej kwoty netto nalezy doda¢ kwote naleznego podatku VAT lub podatku réwnowaznego

(o ile wystapi).

11. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zostang zaliczone:
a) kwota wniesionej Partycypacji w kwocie nominalnej, pomniejszona o ewentualne
zobowigzania najemcy wobec TTBS,
b) pobrana Kaucja w kwocie zwaloryzowanej zgodnie z postanowieniami § 7 niniejszego
Regulaminu,
c) kapitat sptacony w czynszu (bez odsetek).

12. W momencie wykupu lokalu przez pierwszego nabywce, z mocy prawa powstanie wspolnota
mieszkaniowa, ktorej cztonkami bedg Spotka oraz wiasciciele wyodrebnionych na wiasno$¢
lokali.

13. Powstanie wspdlnoty mieszkaniowej bedzie sie odbywato na zasadach wynikajgcych z Ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (t.j. Dz.U. 2019 r., poz. 737 z p6zn. zm.).

§13
Rozwigzanie umowy Partycypacji i umowy najmu

1 W przypadku rozwigzania tub wypowiedzenia Umowy najmu i Umowy Partycypacji, wniesiona
na podstawie umowy Partycypacji kwota Partycypacji oraz warto$¢ sptaconego w czynszu przez
Uczestnika Projektu kapitatu (bez odsetek) bedzie zwracana wedlug nastepujacych zasad:

a) Uczestnikowi Projektu zostanie zwrdécona wniesiona kwota Partycypacji w wartosci
nominalnej (bez waloryzacji) powigkszona o réwnowarto$¢ sptaconego przez niego w czasie
trwania umowy najmu kapitatu finansowania zewnetrznego (bez odsetek) przypadajgcego na
dany lokal mieszkalny, w nastepujacej wysokosSci:

e do 5 lat trwania umowy najmu: 100% wniesionego kapitatu,

* od5do 10 lat trwania umowy najmu: 85% wniesionego kapitatu,
e od 10 do 15 lat trwania umowy najmu: 80% wniesionego kapitatu,
*  powyzej 15 lat trwania umowy najmu: 75% whniesionego kapitatu.

b) w kazdym przypadku kwota Partycypacji podlegajaca zwrotowi zostanie pomniejszona o
rozliczenia wynikajace z tytulu umowy najmu zawartej ze Spotka, w szczegolnosci
zadtuzenie z tytubu umowy najmu, koszty przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego,
naprawienie szkdd wyrzadzonych w lokalu itp., ktore nie zostang pokryte z Kaucji.

2. Zwrot, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a), w czesci dotyczacej Partycypacji, nastapi na zasadach
okreslonych w § 6 ust. 11, natomiast zwrot kapitatu finansowania zewnetrznego nastapi po
dokonaniu wplaty kwoty Partycypacji przez Nowego Uczestnika Projektu lub sprzedazy lokalu w
przypadku, o ktorym mowa w § 16 ust. 2 niniejszego Regulaminu jednak nie pozniej niz w
terminie 12 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu.

§14
Utrata uprawnienia do wykupu lokalu mieszkalnego

1 Uczestnik Projektu traci uprawnienie do wykupu najmowanego lokalu mieszkalnego:

a) w przypadku wypowiedzenia umowy najmu z przyczyn, o ktérych mowa w 8§ 11 ust. 1
niniejszego Regulaminu,

b) w przypadku wynajmu, podnajmu albo oddania do bezptatnego uzywania lokalu mieszkalnego
lub jego czes$¢ na cele mieszkaniowe w czasie dwoch pierwszych lat trwania stosunku najmu
(nie dotyczy Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki),

c) w przypadku wynajmowania, podnajmowania albo oddania do bezptatnego uzywania lokalu
mieszkalnego lub jego czesci na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej lub
zarejestrowanie przez Uczestnika Projektu dziatalnosci gospodarczej w lokalu do czasu jego

wykupu.



Na wniosek Uczestnika Projektu TTBS moze w uzasadnionych przypadkach (jest to uprawnienie
TTBS, a nie obowigzek) przywrdci¢ prawo do wykupu lokalu.

815
Cesja praw i obowigzkéw

Cesja praw i przejecie obowigzkéw z umowy Partycypacji oraz z umowy najmu bedzie mozliwe
wylacznie po uzyskaniu zgody TTBS, przy czym zgoda bedzie udzielana w przypadku spetnienia
przez osobe wstepujgca w prawa i obowiazki wynikajace z umowy Partycypacji i z umowy najmu
warunkow okreslonych w § 3 niniejszego Regulaminu.

Do wstepowania spadkobiercow Uczestnika Projektu w prawa i obowigzki wynikajace z umowy
najmu i umowy Partycypacji zastosowanie majg obowigzujace w dacie otwarcia spadku przepisy
kodeksu cywilnego.

§ 16
Ponowne zasiedlenia lokalu lub zbycie lokalu mieszkalnego na wolnym rynku

W przypadku rozwigzania Umowy najmu i umowy Partycypacji z Uczestnikiem Projektu przed
uptywem terminu, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 niniejszego Regulaminu. TTBS moze zawrze¢
Umowy najmu i Umowe Partycypacji z Nowym Uczestnikiem Projektu, ktory jest zobowigzany
whnies¢, na dzied zawarcia umowy najmu, kwote Partycypacji oraz kwote kapitatu finansowania
zewnetrznego (bez odsetek) przypadajacego na dany lokal mieszkalny, w wysokosci zwréconej
poprzedniemu najemcy.

Nowy Uczestnik Projektu zobowigzany jest spetnia¢ warunki okreSlone w § 3 niniejszego
Regulaminu.

W przypadku rozwigzania Umowy najmu i Umowy Partycypacji Spdice przystuguje prawo sprzedazy
lokalu mieszkalnego na wolnym rynku, jednak nie wcze$niej niz przed dniem 1 stycznia roku
wskazanego w § 12 ust. 1

Zawarcie Umowy najmu i Umowy Partycypacji z Nowym Uczestnikiem Projektu moze nastgpi¢ na
rzecz:

a) osoby ujetej na Liscie rezerwowej, prowadzonej przez TTBS;

b) osoby spoza Listy rezerwowej, w zwigzku ze sptatg zadtuzenia dotychczasowego najemcy
wobec TTBS,

c) osoby, ktéra zajmuje lokal w zasobach komunalnych Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki
i pozostawi ten lokal do dyspozycji wihasciciela po uzyskaniu lokalu mieszkalnego w
zasobach TTBS, z zastrzezeniem postanowien § 3 oraz § 16 ust. 3.

817 .
Najem miejsca postojowego

Miejsca postojowe wybudowane w ramach niniejszego Projektu nie beda podlegaty sprzedazy,
pozostang wiasnoscig Spotki.

Uczestnicy Projektu jak i osoby niezainteresowane uczestnictwem w Projekcie, bedg miaty mozliwo$¢
wynajmu miejsca postojowego od TTBS.

Pierwszenstwo najmu miejsca postojowego przystugiwac bedzie najemcom lokalu mieszkalnego.

Z tytubu zawartej umowy najmu na najem miejsca postojowego. Najemca bedzie zobowigzany do
uiszczania Czynszu najmu w wysokosci ustalonej uchwatg Zarzadu TTBS.

Zasady wynajmu miejsc postojowych bedg sie odbywaly wg Regulaminu Wynajmu Miejsc
Postojowych zatwierdzonego przez Zgromadzenie Wsp6lnikow Tomaszowskiego TBS Spotka z o.0.
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Postanowienia koncowe

1 W przypadku niedostatecznej liczby wnioskdéw ztozonych w pierwszym naborze moze zosta¢

2.

3

4.

13

ogtoszony kolejny nabor.

Szczeg6towe zasady dokonywania wplat Partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych,
warunki najmu oraz zasady sprzedazy lokali mieszkalnych zostang okreSlone w umowach
Partycypacji, umowach najmu, umowach sprzedazy lokalu mieszkalnego.

TTBS i Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki zastrzegajg sobie prawo do odstgpienia od realizacji
niniejszego Projektu, w przypadku niskiej liczby oséb zakwalifikowanych do Uczestnictwa w
Projekcie.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg wiasciwe przepisy
prawa, to jest: postanowienia Ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego, Ustawy o wtasnosci lokali, Ustawy Kodeks cywilny oraz Ustawy Kodeks spotek
handlowych.

/ PRZEWODNICZACY
ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW

Marcin Witko



