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Zatgeznik nr 10
do Regulaminu Projektu
Mieszkanie TM Plus

Warunki zmiany dotychczasowej umowy najmu na umowe najmu bez opcji dojécia do wlasnosci

§1

Kryteria kwalifikacji do zawarcia umowy najmu bez opcji dojécia do wlasnosei.

TTBS moze zmieni¢ dotychczasowg umowe najmu na umowe najmu bez opcji dojécia do whasnosci (bez
mozliwosci wykupu lokalu mieszkalnego zgodnie z zapisami § 8 pkt 12 i 13 Regulaminu) z Uczestnikiem
Projektu, ktory spetnia warunki:

1. kryterium dochodowe - $redni miesigczny dochéd brutto na czlonka gospodarstwa domowego
Uczestnika Projektu z ostatnich sze$ciu miesigey przed dniem zlozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego bez opcji dojscia do wlasnosci wynosi nie wigcej niz:

* 130% minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym,

= 110% minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie 2 - osobowym,

= 95% minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie 3 - osobowym,

¢ 80% minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie liczacym 4 i wigecej oséb,

2. kryterium wiarygodnosci finansowej - brak zobowigzan przeterminowanych wobec TTBS, Gminy
Miasto Tomaszéw Mazowiecki oraz zobowiazafi przeterminowanych wobec innych podmiotéw —
ztozenie w siedzibie TTBS wygenerowanego ze strony Krajowego Rejestru Diugéw Biura Informacji
Gospodarczej SA raportu/6w gospodarczego/ych (raport gospodarczy dotyczacy Uczestnika Projektu
oraz kazdej z pefnoletnich 0s6b wechodzacych w sktad gospodarstwa domowego;

3. przediozenie przez Uczestnika Projektu oraz kazdej z penoletnich oséb wchodzacych wkiad
gospodarstwa domowego o$wiadczenia o zamieszkiwaniu na terenie Miasta Tomaszowa Maz.,
zaswiadczenia z Urzgdu Miasta o zameldowaniu na terenie Miasta Tomaszowa Maz. oraz
zaswiadczenie ze Starostwa Powiatowego dokumentu potwierdzajgcego brak posiadania tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego, prawa wiasnosci nieruchomosci mieszkalnej Ilub
nieruchomosci mieszkalnej na terenie miasta lub gmin oéciennych i o$wiadczenia o nieposiadaniu
sp&tdzielczego prawa do lokalu;

4. zobowiazanie do wniesienia kwoty Partycypacji w wysokosci 35 000 zt.

§2

Tryb skladania wniosku o zmian¢ umowy najmu.

1. Wzo6r wniosku o zmiang dotychczasowej umowy najmu na umowe najmu bez opeji dojscia do wlasno$ci
stanowi zatacznik nr 11 do niniejszego Regulaminu.

2. Uczestnik Projektu (osoba fizyczna) zobowigzany jest zalaczy¢ do wniosku wszystkie wymagane
dokumenty wymienione w §1 niniejszego zatacznika.

§3

Kaucja przy umowie najmu bez opcji dojécia do wlasnosei.

1. Uczestnik Projektu przed podpisaniem umowy najmu bez opcji dojscia do wiasnosci zobowigzany jest
do wniesienia kaucji stanowigcej [2-krotono$¢ miesigcznego czynszu podstawowego (bez optat
niezaleznych od wilasciciela) za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu najmu obowiazujacej
dla lokalu bez opcji dojscia do wiasnosci w dniu podpisania umowny najmu;
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7 zastrzezeniem ust. 4, po rozwigzaniu umowy najmu na wniosek najemcy, kaucja bedzie podlegata
zwrotowi w kwocie rownej 12-krotonosci kwoty miesiecznego Czynszu najmu obowigzujacego w dniu
zwrotu Kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz Kaucja pobrana;

Kaucja podlega zwrotowi (na wniosek najemcy) w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu i oddania
tego lokalu do dyspozycji TTBS, potwierdzonego pisemnym protokotem zdawczo-odbiorczym;

TTBS przystuguje prawo potracenia z kwoty Kaucji naleznoéci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego
w ramach Projektu Iub z tytulu bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego, w szczegdlnoscei:
optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, kosztéw przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego, w tym
réwnowartosei szkdd wyrzadzonych w lokalu i zuzycia elementéw wyposazenia lokalu.

§4

Zmiana umowy najmu na umowe najmu bez opcji dojscia do wlasno§ci.

Uczestnik Projektu podpisujac umowe najmu lokalu bez opcji dojscia do wiasnoéci nie ma mozliwosci
ponownej zmiany umowy najmu z mozliwoscig wykupu okreslona w § 12 Regulaminu Projektu;
Umowa najmu bez opcji dojécia do wiasnos$ci zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia, przerdbki, adaptacje tylko za zgoda Spotki wyrazong
na pi$mie. Spotka nie dokonuje zwrotu wartosci naktadow na te ulepszenia, przerobki i adaptacje.
Wykonanie prac budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3 w postaci przebudowy przez najemce
elementow konstrukcyjnych Iub wewnetrznych instalacji bez zgody Spétki, skutkowaé moze
wypowiedzeniem umowy najmu lokalu bez opcji dojscia do wiasnosci.
W przypadku ustania stosunku najmu Spotka nie bedzie zobowigzana do zwrotu Uczestnikowi Projektu
poczynionych na lokal mieszkalny naktadéw, o ktérych mowa w ust. 3, a Uczestnik Projektu moze
zostaé zobowigzany przez TTBS do przywrdcenia lokalu mieszkalnego do stanu pierwotnego.

§5
Czynsz dla najemcéw lokali bez opcji doj$cia do wlasnosci.

Z tytutu zawartej umowy najmu bez opcji dojécia do wlasnosci najemca lokalu bedzie zobowigzany do
uiszczania Czynszu najmu w wysokosci ustalonej uchwalya Zgromadzenia Wspdlnikow
Tomaszowskiego TBS Spotka z o.0.

Oprocz Czynszu najmu najemca lokalu bedzie ponosit oplaty z tytutu dostaw do lokalu mediéw i ustug
niezaleznych od TTBS m.in. zaliczki na c.o. i c.w.u. oraz oplate za odbi6r odpadéw komunalnych.
Uczestnik Projektu zobowiazany bedzie do samodzielnego zawarcia umowy z dostawca wody
i odbiorca $ciekdéw z lokalu oraz z dostawcg energii elektrycznej, Internetu itp. oraz rozliczania si¢ z
ww. dostawcami mediow.

Czynsz najmu jest przeznaczony na pokrycie m.in. kosztéw eksploatacyjno — administracyjnych.
Wysokos$¢ Czynszu podstawowego dla umowny najmu lokalu bez opcji dojécia do wlasnoéei nie moze
przekroczyé 6% warto$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzehni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa tddzkiego, oglaszanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

§6
Wypowiedzenie umowy najmu bez opcji doj$cia do wlasnosci.

Wypowiedzenie umowy najmu moze nastapi¢ z przyczyn, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 i pkt 2

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 172) oraz z przyczyn okres§lonych w
Regulaminie.

W razie utraty przez najemce tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego i zajmowania lokalu mieszkalnego
bez tytutu prawnego, dotychczasowy najemca bedzie zobowiazany do ptacenia TTBS odszkodowania
do dnia oproznienia lokalu w wysoko$ci ustalonej Uchwala Zgromadzenia Wspdlnikow
Tomaszowskiego TBS Spétka z o.0.

Strona2z4



§7
Ponowne zasiedlenie lokalu lub zbycie na wolnym rynku.

Po zakonczeniu umowy najmu lokalu bez opcji dojécia do wiasnosci, lokal moze zostac ponownie
wynajety lub sprzedany w formie przetargu na wolnym rynku. Dotychczasowi Najemcy moga wzigé
udziat w przetargu na og6lnych zasadach;

Z kolejnym Uczestnikiem Projektu moze zosta¢ podpisana umowa najmu bez opcji dojécia do wlasnosci
po spetieniu przez Uczestnika warunkow okreslonych w § 1.

§8
Sprzedaz lokalu na rzecz najemcy umowy najmu bez opcji dojécia do wlasnosei.

Uczestnikowi Projektu, ktory zawart umowe najmu lokalu bez opcji dojécia do whasnodei bedzie
przystugiwato prawo wykupu (nabycia prawa wiasnosci) najmowanego lokalu mieszkalnego po
uptywie 30 lat od dnia, w ktérym nastgpito uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku;
Warunkiem wykupu lokalu mieszkalnego jest brak zobowiazan Uczestnika Projektu lub najemcy
wskazanego przez pracodawcg wobec TTBS z tytutu najmu lokalu;

Celem wykupu lokalu, Uczestnik Projektu bedzie zobowiazany do zlozenia o$wiadczenia woli wykupu
najmowanego lokalu mieszkalnego;

Oswiadczenia woli bedg przyjmowane przez TTBS corocznie w okresie od dnia 1 pazdziernika do dnia
31 grudnia, poczawszy od 1 pazdziernika roku, w ktérym mija 30 lat od dnia, w ktérym nastgpito
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku;

Cena sprzedazy zostanie ustalona zgodnie z nastepujaca formula:

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego bez opcji dojscia do wiasnodei =

= warto$¢ rynkowa udzialu w nieruchomosci gruntowej przypadajacej na dany lokal mieszkalny na
dzien zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢ lokalu, ustalona na podstawie aktualnego operatu
szacunkowego, jednak nie nizsza niz warto$¢ ksiggowa wynikajaca z ewidencji TTBS,

+ wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego na dzien zawarcia umowy przenoszgcej wlasnosé lokaluy,
ustalona na podstawie aktualnego operatu szacunkowego, jednak nie nizsza niz wartosé ksiegowa
wynikajgca z ewidencji TTBS,

+ wktad wiasny (Partycypacja),

§9

Podnajem lub oddanie do uzywania lokalu osobom trzecim.

Uczestnik  Projektu nie moze podnajmowaé albo oddawaé do bezplatnego uzywania lokalu
mieszkalnego lub jego czesci na cele mieszkaniowe przez caly okres trwania umowy najmu bez opcji
dojécia do wiasnosei;

Uczestnik Projektu nie moze podnajmowac albo oddaé do bezptatnego uzywania lokalu mieszkalnego
lub jego czgsei na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnodci gospodarczej przez caly okres trwania
umowy najmu bez opcji dojécia do wiasnosci;

Uczestnik Projektu w przypadku zlamania zasady okreslonej w ust.1 i 3 traci uprawnienie do wynajmu
lokalu mieszkalnego, a TTBS zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy najmu bez opcji dojscia do
wiasnosci.

§ 10
Zwrot partycypacji po rozwigzaniu umowy najmu bez opeji dojécia do wiasnosci.

W przypadku rozwigzania lub wypowiedzenia Umowy najmu bez opcji dojscia do wiasnosci, wniesiona
na podstawie umowy najmu kwota Partycypacji podlega waloryzacji zgodnie z ustawig
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j. Dz.U. z 2021r poz. 2224) i bedzie
zwracana nie poézniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia opréznienia i opuszczenia lokalu przez
Uczestnika Projektu i wszystkie osoby zgtoszone do wsp6lnego zamieszkania, jednak nie pozniej niz w
dniu sprzedazy lokalu mieszkalnego lub podpisania umowy najmu przez kolejnego Uczestnika Projektu.
Za dziefi opréznienia i opuszezenia lokalu uznaje si¢ dzien przejecia lokalu przez TTBS na podstawie
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protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. W kazdym przypadku kwota Partycypacji podlegajgca zwrotowi zostanie pomniejszona o rozliczenia
wynikajace z tytutu umowy najmu zawartej ze Spétka (w szezegdlnosci zadluzenie z tytulu umowy
najmu, koszty przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego, szkody wyrzadzone w lokalu, itp.), ktore nie
zostang pokryte z Kaucji.

4, Kazdy Uczestnik Projektu, zobowiazany bedzie do wyrazenia zgody na pomniejszenie Partycypacji
o rozliczenia wynikajace z tytulu umowy najmu bez opcji dojscia do wlasnosci zawartej ze Spotka.

§ 11
Cesja praw i obowigzkow.

Cesja praw i przejecie obowiazkéw z umowy najmu bez opcji dojscia do wiasnosci bedzie mozliwa
wylacznie po uzyskaniu zgody TTBS, przy czym ewentualna zgoda bedzie udzielana w przypadku spetnienia
przez osobe wstepujacg w prawa i obowigzki wynikajgce z umowy najmu bez opcji dojscia do wiasnosci
warunkow okreslonych w zataczniku nr 10 Regulaminu.
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