Uchwata Nr 33/2022

Zarzadu Spotki
Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spotka z 0.0. w Tomaszowie Maz.
z dnia 21.07.2022 r.

w sprawie przyjecia Regulaminu wymiany stolarki okiennej i drzwiowej.

Dziatajgc na podstawie § 15 ust. 7 Aktu Zatozycielskiego Tomaszowskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spétka z o0.0. (t. j. obowigzujacy od 06.12.2017 r.) oraz § 6 ust. 1
Regulaminu Zarzadu Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spoétka
z 0. 0. w Tomaszowie Mazowieckim

uchwala sie, co nastepuje:

§1

1 Przyjmuje sie Regulamin wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach mieszkalnych
oraz w czesciach wspdlnych w budynkach zarzgdzanych przez Tomaszowskie TBS Spétka
Z 0.0.

2. Tres¢ Regulaminu stanowi zatgcznik do niniejszej Uchwalty.

§2

1. Kwote za wymiane 1 m2 stolarki okiennej i drzwiowej ustalono na podstawie Sredniej
arytmetycznej cen z dwdch uméw na wymiane stolarki okiennej i drzwiowej zawartych
w 2022 roku, natomiast warto$¢ akcesoriow do niej ustalono na podstawie rozeznania
rynku.

2. Kwoty do czesciowej partycypacji w wymianie stolarki okiennej i drzwiowej wraz
z akcesoriami wykazano w zatgczniku nr 1 do Regulaminu wymiany stolarki okiennej
i drzwiowej. Wskazane kwoty obowigzujg dla rob6t wykonanych i zafakturowanych od
dnia 25.06.2022 r.
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Traci moc Uchwata nr 1/2021 Zarzadu Spdtki Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spotka z 0.0. z dnia 04.01.2021 r. w sprawie przyjecia regulaminu wymiany stolarki
okiennej i drzwiowe;j.
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatgcznik do Uchwaly Zarzadu Nr 33/2022

z dnia 15.07.2022 r.

Regulamin wymiany stolarki okiennej i drzwiowej

Niniejszy Regulamin okresla zasady wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach
mieszkalnych oraz w czesciach wspolnych w budynkach zarzadzanych przez Tomaszowskie
TBS Spotka z 0.0. w zakresie:

przegladu i kwalifikacji stolarki okiennej i drzwiowej do wymiany,
dofinansowania kosztéw wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j.

s 1-

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1

2)

3)

Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu mieszkalnego lub osobe uzywajaca
lokal na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wtasnosci.

Wymianie stolarki okiennej lub drzwiowej (drzwi wejsciowe do lokalu, drzwi do klatki
schodowej, drzwi na strych lub do suteryny) - nalezy przez to rozumie¢ czynno$¢
polegajacg na demontazu starej i montazu nowej stolarki wraz z materiatami i osprzetem.
Stolarka okienna i drzwiowa - minimalne wymagania:

okno profil bezotowiowy, wspétczynnik przenikania ciepta dla okna Umax>= 0,9 W/m2K,
kolor biaty, okucia standardowe, jednoskrzydtowe uchylno-rozwierne;

okno profil bezotowiowy, wspotczynnik przenikania ciepta dla okna U(Max) = 0,9 W/m2K,
kolor bialy, okucia standardowe, dwuskrzydtowe, jedno skrzydto rozwierne, drugie skrzydto
uchylno-rozwierne:

okno profil bezotowiowy, wspotczynnik przenikania ciepta dla okna U(mex) = 0,9 W/m2K,
kolor biaty, okucia standardowe, wieloskrzydtowe, skrzydta rozwierne, jedno uchylno-
rozwierne:

okno profil bezotowiowy, wspotczynnik przenikania ciepta dla okna UMx) = 0,9 W/m2K,
kolor biaty, okucia standardowe, wieloskrzydiowe, jedno skrzydto rozwierne, drugie
uchylno-rozwierne, pozostate fix;

okna profil bezotowiowy 7 komorowy, wspotczynnik przenikania ciepta dla okna Udrax) =
0,9 W/m2K, kolor bialy, okucia wzmocnione, antywlamaniowe, klamki z kluczykiem, jedno
skrzydto rozwierne, drugie rozwierno-uchyline;

drzwi zewnetrzne wejsciowe do budynku, wspoétczynnik przenikania ciepta dla drzwi U<max)
= 1,3W/m2K, pelne, w konstrukcji stalowej pokryte blachg ocynkowang o gr. 0,7 mm, kolor
wg palety kolorow, wypetnione pianka poliuretanowa, w kpi.: zamek, klamki i prég ze stali
nierdzewnej, stopka, samozamykacz;

drzwi zewnetrzne wejsciowe do budynku, wspétczynnik przenikania ciepta dla drzwi U(max)
= 1,3 W/m2K, z przeszkleniem bezpiecznym (szkio hartowane lub laminowane), w
konstrukcji stalowej pokryte blachg ocynkowang o gr. 0,7 mm, kolor wg palety koloréw,



4)
5)

6)

wypetnione pianka poliuretanowa, w kpi.: zamek, klamki i prog ze stali nierdzewnej, stopka,
samozamykacz;

drzwi wejsciowe do lokalu, w konstrukcji stalowej pokryte blachg ocynkowang o gr. 0,7
mm, skrzydio i futryna w okleinie drewnopodobnej PCV, wypetnione piankg poliuretanowa,
w kpi.: 2 polskie zamki, klamki, wizjer i prég ze stali nierdzewnej;

drzwi wejsciowe do lokalu zewnetrzne, wspotczynnik przenikania ciepta dla drzwi U(mex) =
1,3 W/m2K w konstrukcji stalowej pokryte blachg ocynkowang o gr. 0,7 mm, skrzydto i
futryna w okleinie drewnopodobnej PCV, wypetnione pianka poliuretanowa, w kpi.: 2
polskie zamki, klamki, wizjer i prog ze stali nierdzewnej;

drzwi wejSciowe do lokalu, stalowe, skrzydto gr. 56 mm, skrzydto i oScieznica w okleinie
drewnopodobnej PCV, wypetnienie polistyren, w kpi.. oscieznica, dwa polskie zamki
trzpieniowe, klamki, wizjer, opaski i prég;

drzwi aluminiowe wejsciowe do budynku, wspoétczynnik przenikania ciepta dla drzwi U(max>
= 1,3 W/m2K, skrzydto gr. 55 mm, kolor wg palety koloréw, profil ciepty w kpi.: oscieznica,
zamek trzpieniowy, klamki, opaski i prog, stopka, samozamykacz.

Ponadto:

- okno musi wygladem, kolorem i podziatami pasowac do pozostatych okien na elewaciji;
- najednym skrzydle powinien by¢ zamontowany nawietrzak cisnieniowy.

W przypadku wymiany parapetow zewnetrznych:

- parapet zewnetrzny z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej gr. min. 0,55mm.
Spotce - nalezy przez to rozumieé¢ Tomaszowskie TBS Spéika z o.0.

Inspektorze - nalezy przez to rozumie¢ pracownika Dzialu Obstugi Techniczno-
Inwestycyjnej Spotki.

Wykonawcy - nalezy przez to rozumie€ firme zewnetrzng dokonujgca wymiany stolarki
w lokalach mieszkalnych.

g 2.

Najemca ma prawo wymieni¢ stolarke okienng i/lub drzwiowg na posiadajgca lepsze
parametry niz wymienione w § 1, pkt 3, jednak partycypacja bedzie na poziomie wartosci z
Zalgcznika nr 1, jak dla minimalnych wymagan uwzglednionych w 8§ 1, pkt 3.

§ 3.

Dofinansowanie przystuguje najemcy lokalu tylko po spetnieniu warunkéw okreslonych
Regulaminem i w zakresie w tym Regulaminie przewidzianym. Najemcy, ktory dokonat
wymiany stolarki nie spetniajgcej warunkéw Regulaminu, nie przystuguje prawo do otrzymania
dofinansowania.

w N

§4.

Podstawg do rozpoczecia postepowania zwigzanego z wymiang stolarki jest
wniosek/pismo najemcy.

Whioski rejestrowane sg zgodnie z kolejnoscig zgtoszenia.

Inspektor nadaje bieg wnioskom tych najemcow, ktorzy nie majg zalegtosci czynszowych
i odsetkowych. Brak zalegtosci w optatach potwierdza pracownik Dziatu Analiz i Obstugi
Rozrachunkdw.

Inspektor w obecnosci zainteresowanego najemcy lokalu dokonuje wizji lokalnej
i sprawdza stan techniczny stolarki, nastepnie sporzadza notatke stuzbowa i dokonuje
kwalifikacji stolarki.



2L

10.

11.

12.

Przegladem i kwalifikacjg moze byc¢ objeta stolarka okienna i/lub drzwiowa.

Jezeli najemca posiada zalegto$¢ finansowag wobec Spoétki:

- wniosek nie bedzie rozpatrzony,

- po uregulowaniu zalegtosci najemca bedzie zobowigzany do ponownego wystgpienia
z wnioskiem, ktéry bedzie zrealizowany zgodnie z kolejnoscia wptywajacych wnioskow.

§5.
Zasady dofinansowania wymiany stolarki

W przypadku stwierdzenia przez inspektora zuzycia eksploatacyjnego stolarki Spoétka
bedzie uczestniczy¢ w kosztach wymiany stolarki okiennej i/lub drzwiowej
w zakresie do 50% wartosci wymiany okna i/lub drzwi (partycypacja), lecz w kwocie nie
wyzszej niz wymienionej w ust. 2.

Kwota, o ktdérej mowa powyzej, ustalona bedzie w nastepujgcy sposoéb:

rzeczywisty wymiar (m2 wymienionej stolarki budowlanej pomnozony przez ustalong przez
Spoétke wartos¢ 1 m2(Zatgcznik nr 1) pomnozong przez 50%.

Cena za 1 m2wymienionej stolarki budowlanej obejmuije:

- materiat;

- demontaz istniejgcej stolarki z utylizacjg i montaz nowej stolarki;

- uzupetnienie tynkéw na os$ciezach;

- przecieranie istniejacych tynkéw na osciezach;

- malowanie osciezy farbg akrylowg biata.

Zarzad Spotki corocznie okresla wartos¢ wymiany 1 m2 stolarki okiennej i drzwiowej na
podstawie cen z umowy ramowej rocznej na wymiane stolarki okiennej i drzwiowej
(Zatgcznik nr 1).

Decyzje o wymianie stolarki w partycypacji kosztéw, podejmuje inspektor Dziatu Obstugi
Techniczno-Inwestycyjnej w ustaleniu z Kierownikiem Dzialu. Decyzje te zatwierdza
Zarzad Spoiki.

Po uzyskaniu informacji o wysokosci dofinansowania oraz po uzyskaniu pisemnej zgody
od inspektora (w formie papierowej lub elektronicznej) najemca dokonuje wymiany stolarki
we wltasnym zakresie i na wtasny koszt.

Najemca ma mozliwos¢ wyboru wykonawcy wymiany stolarki przy obowigzku zachowania
wszelkich wymogéw technicznych. Faktura VAT za wymiane stolarki powinna by¢
wystawiona na najemce i na adres lokalu, w ktérym byta dokonana wymiana.
Wymieniona stolarka musi spetnia¢ obowigzujace przepisy i normy, w tym wymogi
obowigzujgcej izolacyjnosci termicznej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2019, poz. 1065 z p6zn. zm.).

Wymieniona stolarka musi posiada¢ wszelkie niezbedne dokumenty, atesty i certyfikaty,
w tym znak CE lub znak budowlany.

Prace nalezy wykonac¢ zgodnie ze sztukg budowlang, pod nadzorem uprawnionej osoby,
przez wykwalifikowang brygade montazystow.

Drzwi wejsciowe do lokalu powinny sie otwiera¢ do wewnatrz lokalu, a jesli nie jest to
technicznie mozliwe, moga sie otwiera¢ na zewnatrz, jednak z zachowaniem zapiséw
§ 242 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U.
2019, poz. 1065 z p6zn. zm.).

Zgodnie z prawem wykonawca montazu powinien przekaza¢ najemcy nastepujgce
dokumenty dotyczgce zamontowanej stolarki:

- Deklaracja Wiasciwosci Uzytkowych,



13.

14.

15.

16.

- Instrukcja stosowania, obstugi wraz z informacjg dotyczaca bezpieczenhstwa uzytkowania,

- Oswiadczenie gwarancyjne producenta wyrobu - gwarancja na wykonane prace powinna

by¢ min. na 2 (dwa) lata.

Inspektor i najemca powinni podpisac¢ z wykonawca protokot odbioru prac i zatgczy¢ go do

faktury.

W przypadku wymiany stolarki przez najemce przed ustalong kolejnoscig wymiany, Spotka

ma prawo odmowi¢ uczestniczenia w kosztach partycypacji tej wymiany.

Spétka moze odméwi¢ uczestnictwa w kosztach wymiany stolarki budowlanej

rowniez w przypadku:

1) zalegania przez najemce z optatami na rzecz Spotki,

2) zadeklarowania przez najemce montazu stolarki niezgodnej z obowigzujacymi
przepisami prawa,

3) braku w Spéice Srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel.

Poza kolejnoscig lub na zasadach innych niz wymienionych w niniejszym Regulaminie,

moze by¢ wymieniona stolarka, w wyjatkowych okolicznosciach i w uzasadnionych

przypadkach, na specjalny wniosek najemcy, po zatwierdzeniu przez Zarzad.

§6.

Rozliczenie kwotowe wysokosci dofinansowania przeprowadzone bedzie na podstawie
oryginatu faktury VAT dostarczonej do siedziby Spétki przez najemce wraz z protokotem
odbioru. Inspektor sporzadzi kopie protokotu odbioru i faktury stanowigce podstawe do
dalszego postepowania.

Podstawa przyjecia przez Spoétke faktury za wymiane stolarki budowlanej i uznania
partycypacji bedzie protokét odbioru sporzgdzony przez inspektora oraz podpisany przez
inspektora, wykonawce i najemce.

Przyznane najemcy dofinansowanie zalicza sie na poczet biezacych naleznosci
czynszowych i innych optat niezaleznych z tytulu uzytkowania lokalu, jako nadptata
poczgwszy od nastepnego miesigca po sporzadzeniu protokotu odbioru.

Komplet kserokopii dokumentéw (. wniosek najemcy, faktura, protokét z kwotg
dofinansowania brutto) zostanie przekazany do Dzialu ds. Ksiegowos$ci w miesigcu
rozpatrzenia wniosku celem uznania nadptaty na koncie indywidualnym najemcy.

i 7.

Spotka moze dokona¢ wymiany stolarki okiennej i/lub drzwiowej na wiasny koszt w
przypadku:

1) stwierdzenia przez inspektora znacznego zuzycia eksploatacyjnego i zlego stanu

technicznego stolarki,

2) zdarzen losowych, zdarzenh nagtych, niezaleznych od najemcy, katastrof, pozaréw itp.
Decyzje o wymianie stolarki na koszt Spdiki, podejmuje inspektor Dziatu Obstugi
Techniczno-Inwestycyjnej w ustaleniu z Kierownikiem Dziatu. Decyzje te zatwierdza
Zarzad Spoiki.

§8.

Wyboru wykonawcy realizujgcego wymiane stolarki w lokalach zarzadzanych przez
Tomaszowskie TBS Spoéitka z 0.0. na koszt Spoétki, dokonuje sie w drodze wyboru ofert
(przetarg lub zapytanie cenowe).

Wytoniony w ten sposéb wykonawca realizuje wymiane stolarki we wskazanych lokalach.



3. Po zakonczeniu wymiany stolarki, prawidtowos¢ jej wykonania, zgodnos$¢ z umowa,
przepisami i sztukg budowlang sprawdza inspektor Spotki. Podstawg wystawienia faktury
przez wykonawce bedzie podpisany przez wszystkie strony protokét odbioru.

ZATWIERDZAM

Prg?” v.,r/,™u

Kierownik Dzietu
Obstugi Tfechnicznc-inwestycyjne: 5
1)) "1 fos* Prusinski

upr.



Zatacznik nr 1 do Regulaminu wymiany stolarki okiennej
I drzwiowej

Warto$¢ wymiany 1 m2 stolarki okiennej i drzwiowej oraz akcesoriéw (do wyliczenia kwoty
partycypaciji):

- okno profil bezotowiowy, wspotczynnik przenikania ciepta dla okna U (Max) = 0,9 W/m2K,
kolor bialy, okucia standardowe, jednoskrzydiowe uchylno-rozwierne -785,32 #,_

- okno profil bezotowiowy, wspotczynnik przenikania ciepta dla okna U(Mawx)= 0,9 W/m2K,
kolor bialy, okucia standardowe, dwuskrzydtowe, jedno skrzydio rozwierne, drugie
skrzydio uchylno-rozwierne - 745,27 z,

- okno profil bezotowiowy, wspotczynnik przenikania ciepta dla okna U<rax) = 0,9 W/m2K,
kolor bialy, okucia standardowe, wieloskrzydiowe, skrzydta rozwierne, jedno uchylno-
rozwierne - 764,76 zi,

- okno profil bezotowiowy, wspoétczynnik przenikania ciepta dla okna U(max)= 0,9 W/m2K,
kolor biaty, okucia standardowe, wieloskrzydiowe, jedno skrzydio rozwierne, drugie
uchylno-rozwierne, pozostate fix - 764,76 zi,

- okna profil bezotowiowy 7 komorowy, wspoétczynnik przenikania ciepta dla okna Usrax)
= 0,9 W/m2K, kolor bialy, okucia wzmocnione, antywlamaniowe, klamki z kluczykiem,
jedno skrzydio rozwierne, drugie rozwierno-uchylne - 785,32 #,

- drzwi wejsciowe do lokalu, w konstrukcji stalowej pokryte blachg ocynkowana o gr. 0,7
mm, skrzydio i futryna w okleinie drewnopodobnej PCV, wypetnione piankg
poliuretanowa, w kpi.: 2 polskie zamki, klamki, wizjer i prog ze stali nierdzewnej -
1.360,59 #,

- parapet zewnetrzny z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej gr. 0,55 mm (1mb) -
50,00 #,

- parapet zewnetrzny z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,55 mm (1mb) - 50,00 zi,

- parapet wewnetrzny PCV biaty (1mb) - 90,00 z,

- nawietrzak ci$nieniowy (1szt) - 70,00 zt.

Kierownik ijzialu
Obstugi Techniczno-Inwestycyjne]j 6
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