
U C H W A Ł A  N r ^ /2 0 2 5

Zarządu Spółki Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Spółka z o.o. 

w Tomaszowie Mazowieckim z dn.&!).£,2025r.

w  spraw ie  w p ro w a d ze n ia  reg u lam in u  określającego  zasady rozliczania  kosztów  energ ii 

ciep lne j dla p o trzeb  c e n tra ln e g o  o grzew an ia  oraz c iep łe j w o d y  u ży tk o w e j dla u ży tko w n ikó w  

lokali w  budynkach s tanow iących  w łasność Tom aszow skiego  T o w a rzys tw a  B u d o w n ic tw a  

Społecznego Spółka z o .o . w  T o m aszo w ie  M a zo w iec k im  ul. M a jo w a  15 i w  budynkach  

zarządzanych przez Spółkę

Na podstawie § 15 ust.7 Aktu Założycielskiego Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa 

Społecznego Spółka z o.o. w Tomaszowie Mazowieckim (t.j. obowiązujący od 06.12.2017r.) 

oraz § 6 ust. 1 Regulaminu Zarządu Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego 

Spółka z o.o. w Tomaszowie Maz. 

uchwala się, co następuje:

§ 1
Wprowadza się regulamin określający zasady rozliczania kosztów energii cieplnej dla potrzeb 

centralnego ogrzewania oraz ciepłej wody użytkowej dla użytkowników lokali w budynkach 

stanowiących własność Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Spółka 
z o.o. w Tomaszowie Mazowieckim ul. Majowa 15 i w budynkach zarządzanych przez Spółkę.

§ 2

Treść regulaminu, o którym mowa w § 1 stanowi załącznik do Uchwały.

§ 3

Traci moc Uchwała Nr 48/2020 Zarządu Spółki Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa 

Społecznego Spółka z o. o. w Tomaszowie Maz. z dnia 31.12.2020 r. w sprawie wprowadzenia 

regulaminu określającego zasady rozliczania kosztów energii cieplnej dla potrzeb centralnego 

ogrzewania oraz ciepłej wody użytkowej dla użytkowników lokali w budynkach stanowiących 

własność Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Spółka z o. o. 
w Tomaszowie Mazowieckim ul. Majowa 15 i w budynkach zarządzanych przez Spółkę.

§ 4

Wykonanie Uchwały powierza się Kierownikowi Działu Zarządzania i Administrowania 

Nieruchomościami.

§ 5

Uchwała wchodzi w życie z dniem 01.01.2026r.
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U C H W A Ł A  Nr /2025

Zarządu Spółki Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Spółka z o.o. 

w Tomaszowie Mazowieckim z dn.........2025r.

w  spraw ie  w p ro w a d ze n ia  reg u lam in u  okreś la jącego  zasady rozliczania kosztów  energ ii 

ciep lne j dla p o trze b  c en tra ln e g o  o g rzew an ia  oraz c iep łe j w o d y  u ży tko w ej dla u ży tko w n ikó w  

lokali w  budynkach s tanow iących  w łasność Tom aszow skiego  T o w a rzys tw a  B u d o w n ic tw a  

Społecznego Spółka z o .o . w  T o m aszo w ie  M a zo w iec k im  ul. M a jo w a  15 i w  budynkach  

zarządzanych  przez Spółkę

Na podstawie § 15 ust.7 Aktu Założycielskiego Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa 

Społecznego Spółka z o.o. w Tomaszowie Mazowieckim (t.j. obowiązujący od 06.12.2017r.) 

oraz § 5 ust. 1 Regulaminu Zarządu Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego 

Spółka z o.o. w Tomaszowie Maz. 

uchwala się, co następuje:

Wprowadza się regulamin określający zasady rozliczania kosztów energii cieplnej dla potrzeb 

centralnego ogrzewania oraz ciepłej wody użytkowej dla użytkowników lokali w budynkach 

stanowiących własność Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Spółka 
z o.o. w Tomaszowie Mazowieckim ul. Majowa 15 i w budynkach zarządzanych przez Spółkę.

Traci moc Uchwała Nr 48/2020 Zarządu Spółki Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa 

Społecznego Spółka z o. o. w Tomaszowie Maz. z dnia 31.12.2020 r. w sprawie wprowadzenia 

regulaminu określającego zasady rozliczania kosztów energii cieplnej dla potrzeb centralnego 

ogrzewania oraz ciepłej wody użytkowej dla użytkowników lokali w budynkach stanowiących 

własność Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Spółka z o. o. 

w Tomaszowie Mazowieckim ul. Majowa 15 i w budynkach zarządzanych przez Spółkę.

§ 1

§ 2
Treść regulaminu, o którym mowa w § 1 stanowi załącznik do Uchwały.

§ 3

§ 4

Wykonanie Uchwały powierza się Kierownikowi Działu Zarządzania i Administrowania 

Nieruchomościami.

§ 5

Uchwała wchodzi w życie z dniem 01.01.2026r.

rzezan ia  i Administrowania
"chomościami



R E G U L A M I N

określający zasady rozliczania kosztów energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania
oraz ciepłej wody użytkowej dla użytkowników lokali w budynkach stanowiących własność Tomaszowskiego
Towarzystwa Budownictwa Społecznego Spółka z o.o. w Tomaszowie
Mazowieckim ul. Majowa 15 i w budynkach zarządzanych przez Spółkę na podstawie umowy z Gminą 
Miasto Tomaszów Mazowiecki.

ROZDZIAŁ I

POSTANOW IENIA OGÓLNE

1. Zakres stosowania regulam inu

Określa zasady in d yw id u a ln ych  rozliczeń zużycia energ ii c iep lne j dla p o trze b  ce n tra ln eg o  ogrzew an ia  

oraz c iep le j w o d y  u ży tko w e j w  lokalach m ieszka lnych i u ży tko w ych , s tanow iących  w łasność 

Tom aszow skiego TBS Spółka z o. o. i w  budynkach  o bs łu g iw a nych  przez Spółkę na pod s taw ie  

s tosow nych  u m ów .

1) N in ie jszy R egu lam in  o bo w ią zu je  od dn ia  0 1 .0 1 .2026r.

2. Podstawa praw na opracow ania  regulam inu

Regulam in zosta ł o p ra co w a n y  na p od s taw ie  następu jących  p rze p isó w  p raw nych  i N o rm :

1) Ustawa z dnia 10 k w ie tn ia  1997 r. P raw o energetyczne  (t.j. Dz. U. z 2024  r. poz. 266 z późn. Zm.),

2) R ozporządzenie M in is tra  K lim a tu  i Ś rodow iska z dnia 7 g ru dn ia  2021 r, w  sp raw ie  w a ru n k ó w  

usta lan ia  tech n iczn e j m oż liw ośc i i op łaca lnośc i zastosow ania  c ie p ło m ie rzy , p o d z ie ln ikó w  kosz tów  

ogrzew an ia  oraz w o d o m ie rz y  do p om ia ru  c ie p łe j w o d y  u ży tko w e j, w a ru n k ó w  w y b o ru  m e to d y  

rozliczania kosz tów  zakupu c iep ła  oraz zakresu in fo rm a c ji zaw artych  w  in d yw id u a ln ych  

rozliczen iach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

3) Ustawa z dn ia  7 lipca 1994r. -  P raw o bud o w la ne  (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 418 z późn. zm .),

4) R ozporządzenie M in is tra  Spraw  W e w n ę trzn ych  i A d m in is tra c ji z dn ia  16 sie rpn ia  1999r. w  sp raw ie  

w a ru n k ó w  tech n iczn ych  u ży tkow an ia  b u d yn kó w  m ieszka lnych (t.j. Dz.U. z 1999r., n r 74, poz.836 

z późn.zm .),

5) R ozporządzenie M in is tra  In fra s tru k tu ry  z dnia 12 kw ie tn ia  2002 r. w  sp raw ie  w a ru n k ó w  

techn icznych  ja k im  p o w in n y  o d p o w ia da ć  b udynk i i ich u sy tu o w a n ie  (t. j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225, 

z późn. zm.),

6) Ustawa z dnia 21 czerw ca 2001r. o o ch ron ie  p raw  lo k a to ró w , m ieszkan iow ym  zasobie g m in y  i 

zm ian ie  kodeksu cyw iln e g o  (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 725),

7) Ustawa z dnia 24 czerw ca 1994r. o w łasnośc i loka li (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 1048 z późn. zm .),

8) Ustawa z dn ia  11 m aja  2001 r. P raw o o m ia rach  (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 2063),

9) Ustawa z dnia 23 k w ie tn ia  1964 r.- Kodeks cyw iln y  (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1061 z późn. zm .),

10) Ustawa z dn ia  17 lis topada  1964r.- Kodeks Postępow an ia  C yw ilnego  (t.j. Dz.U. z 2024r., poz. 1568 

z późn.zm .),

11) R ozporządzenie M in is tra  In fra s tru k tu ry  z dn ia  14 stycznia  2002 r. w  sp raw ie  okreś len ia  

p rzec ię tnych  n o rm  zużycia w o d y  (Dz.U.z 2002r., poz. 70),

12) N orm a PN-EN 834 -1999 ; 2013 -12 Podzie ln ik i kosztów  ogrzew an ia  do re je s tro w a n ia  zużycia c iepła  

przez g rze jn ik i -  P rzyrządy zasilane energ ią  e lektryczną ,

3. Określenie pojęć użytych w  regulam inie

1) Użytkow nik lokalu -  osoba, k tó re j p rzys ługu je  p raw o  na jm u  do loka lu  lub  osoba użytku jąca  loka!

bez ty tu łu  p raw nego.

2) Okres rozliczeniow y -  u m o w n y  okres czasu, za k tó ry  cyk liczn ie  d o ko n u je  się roz liczeń kosztów

pon ies ionych  na zakup i dos ta rczen ie  c iep ła  do  je d n o s tk i ro z licze n iow e j z w n oszo n ym i za te n  okres
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za liczkam i przez u ż y tk o w n ik ó w  loka li. Okres roz liczen iow y  rozpoczyna się 1 stycznia danego roku, a 

kończy 31 g rudn ia . W  zakresie rozliczania kosz tów  ce n tra ln eg o  ogrzew an ia , zalecany n o rm ą  je s t okres 

12 m iesięcy.

3) Jednostka rozliczeniow a -  dla rozliczan ia  kosz tów  cen tra lnego  og rzew an ia  je dn o s tką  roz liczen iow ą 

je s t budynek, część bud yn ku  zasilana w  c ie p ło  z o d rębnego  węzła  c iep łow n iczego  lub  grupa  loka li w  

budynku . Dla rozliczan ia  kosz tów  c ie p łe j w o d y  u ży tko w e j (jeśli loka l je s t w yposażony w  urządzenie 

p o m ia ro w e ) je d n o s tką  ro z liczen iow ą  je s t b udynek  zasilany z je d n e g o  w ęzła , przy sp e łn ie n iu  w a runku  

je d n o lite g o  o p o m ia ro w a n ia  w  w o d o m ie rze  w o d y  c iep łe j.

4) Podzielnik kosztów  ogrzew ania -  urządzenie  e lek tron iczn e  m o n to w a n e  na g rze jn iku , k tó re

re je s tru je  czas p racy g rze jn ika  i różn icę te m p e ra tu r  pom iędzy  p ow ie rzchn ią  g rze jn ika  a o toczen iem . 

Powyższe dane p od z ie ln ik  przelicza na b ezw ym ia row e  je d n o s tk i, k tó re  służą do usta len ia  udzia łu  

danego m ieszkania

w  kosztach og rzew an ia  b udynku . W  ro zu m ie n iu  p rzep isów  m e tro log iczn ych , p od z ie ln ik i n ie są 

zaliczane do g ru py  urządzeń p o m ia ro w ych . P odzie ln ik i posiadają  dek la rac ję  zgodności z Polską N orm ą 

PN -E N  834. N orm a ta  o p isu je  d ok ła d n ie  sposób ich dzia łan ia .

5) C iepłom ierz -  u rządzen ie  p o m ia ro w e  m ierzące ilość ciepła  dos ta rczonego  do loka lu  w  jednostkach  

fizycznych (GJ lub  kW h). Do rozliczan ia  kosz tów  ogrzew an ia  m ogą być w y łączn ie  s tosow ane 

c ie p łom ie rze  pos iada jące  w ażną legalizację.

6) W spółczynnik w yrów naw czy  -  w spó łczynn ik  zużycia c iep ła  na o g rzew an ie  w yn ika jący  z po łożenia  

lokalu

w  bry le  budynku  w y lic zo n y  m e to d ą  ob liczen iow ą . Zastosow anie  w sp ó łczyn n ikó w  w yró w n a w czych  ma 

na celu z n iw e lo w a n ie  różn ic w  za po trze bo w a n iu  na c iep ło  poszczególnych loka li w yn ika jących  z ich 

po łożen ia  w  b ry le  b u d yn ku  n ieza leżnych od zachow ania  u ż y tk o w n ik ó w  lokali.

7) W odom ierz ciepłej w ody  -  urządzenie  p o m ia ro w e  m ierzące o b ję to ść  podgrzane j w o dy , k tóra

zosta ła  zużyta

w  poszczególnych loka lach .

8) Koszty zakupu ciepła - sum a o p ła t w y liczonych  przez p rze d s ię b io rs tw o  ene rge tyczne  na podstaw ie  

cen

i s taw ek  o p ła t za w a rtych  w  ta ry fie , z u w zg lędn ien iem  udz ie lonych  u p u s tó w  i b o n ifika t. Koszty zakupu 

są e w id e n c jo n o w a n e  i rozliczane o d rę b n ie  dla każdej je d n o s tk i ro z licze n iow e j i obciąża ją  w szystkich  

u ży tk o w n ik ó w  loka li og rzew anych  przez w sp ó lną  insta lac ję .

9) Koszt ogrzew ania - sum a ponoszonych  o p ła t s ta łych i zm iennych  za c iep ło  dosta rczane  na cele 

ogrzew an ia .

10) Koszt przygotow ania ciepłej w ody użytkow ej (c .w .u .) -  sum a ponoszonych  o p ła t s ta łych i 

zm iennych  za c ie p ło  dos ta rczane  na cele podgrzan ia  w o d y  w o do c ią g o w e j.

11) W ęze ł cieplny - zespó ł urządzeń za opa tru jący  w  c iep ło  ins ta lac ję  w e w n ą trz  budynku . C iep ło  m oże 

być p ro d u ko w a n e  w  k o tło w n i budynku , dosta rczane  z sieci zda laczynne j dla budynku  (poprzez 

w ym ie n n ik  c iep ła , lub  ko c io ł zasilany np. gazem , o le jem  o p a ło w ym  itp .)

12) Spółka -  Tom aszow skie  T ow arzys tw o  B ud o w n ic tw a  Społecznego Sp. z o.o.

4. Koszty funkcjonow ania  systemu rozliczania kosztów ciepła

Koszty m on tażu  p o d z ie ln ik ó w  kosz tów  ogrzew an ia , p rzep row adzen ia  o d czy tó w  ich wskazań, 

p rze p row adzen ie  in d yw id u a ln e g o  rozliczania kosz tów  ogrzew an ia  i c .w .u ., us ta len ia  zaliczki na ko le jny  

okres roz liczen iow y,

nie stanow ią kosztu  zakupu ciep ła  lub jego  w y tw o rze n ia  w e  w łasnym  ź ród le  ciepła.

Rozdział II

ZASADY OGÓLNE PRZY STOSOW ANIU PODZIELNIKÓW KOSZTÓW OGRZEWANIA

1. M o n ta ż  p o d z ie ln ikó w  ko sz tó w  ogrzew an ia , ich odczy t i roz liczan ie , w yko nyw an e  je s t przez firm ę  

roz liczen iow ą, z k tó rą  Spółka zaw arła  o d p o w ie d n ią  um ow ę.
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2. P odz ie ln ik i kosz tów  ogrzew an ia  m o n tu je  się na za ins ta low anych  grze jn ikach , zgodn ie  z ins trukc ją  

p ro d u ce n ta  urządzenia. Nie m o n tu je  się urządzeń p o m ia ro w ych , na g rze jn ikach  na kla tkach 

schodow ych , w  w ydz ie lonych  ko ry ta rzach  k la tek  schodow ych  oraz łazienkach.

3. Rozliczenie kosz tów  ogrzew an ia  je s t d o ko n yw a n e  cykliczn ie , za okres roz liczen iow y, k tó ry  trw a  od 1 

stycznia  do  31 g rudn ia  danego roku.

4. U ży tko w n ik  loka lu  o trzym u je  rozliczen ie  w  fo rm ie  e lek tro n iczn e j bądź p ap ie row e j.

5. U ży tko w n ik  loka lu  zobow iązany je s t do:

1) u do s tę p n ie n ia  loka lu  w  celu d okonan ia  m on tażu , k o n tro li,  odczy tu , n ap raw y  lub  w ym ian y  

p o d z ie ln ik ó w  kosztów ,

2) za pew n ien ia  sw obodnego  dos tępu  do g rze jn ików ,

3) o c h ro n y  urządzeń przed zniszczeniem ,

4) n iezw łocznego  p ow ia d o m ie n ia  o d p o w ie d n ie g o  p rzeds taw ic ie la  Spółki o w a d liw y m  dz ia łan iu , 

uszkodzeniu  urządzeń (w  tym  w  szczególności p od z ie ln ikó w  kosz tów  ogrzew an ia  i za w o rów  

te rm o s ta tyczn ych ) lub naruszeniu  p lom b ,

5) p o in fo rm o w a n ia  p rzedstaw ic ie la  Spółk i i uzyskania je go  zgody na w ym ian ę  g rze jn ika.

6. O dczyty  d oko n yw an e  są w  te rm in a ch  w yn ika jących  z cykli o k re sów  roz liczen iow ych , ja k  rów n ież  mogą 

być d oko n an e  w  te rm in a ch  doraźnych, w  sy tuac ji w skazanej przez Spółkę.

7. W  przypadku  braku odczytu  podz ie ln ika , je go  w a rto ść  zużycia zostan ie  usta lona  na d rodze  szacowania 

w g  średn io rocznego  zużycia w  p op rze dn im  okres ie  ro z liczen iow ym  w  opa rc iu  o m oc g rze jn ikó w  w  

loka lu .

8. W  p rzypadku  tru d n o śc i p rzeprow adzen ia  zda lnego odczytu  wskazań podz ie ln ika  ko sz tó w  ogrzew an ia, 

u ży tko w n ik  loka lu  je s t zobow iązany do zapew n ien ia  u po w a żn ion ym  przez Spółkę osobom , praw a do 

w s tę p u  do m ieszkania w  celu oceny przyczyn a w a rii i je j usunięcia , t j.  dokonan ia  sp raw dzen ia  stanu 

techn icznego  i sposobu za ins ta low an ia  podz ie ln ika  kosz tów  z uw ag i na to , że aw aria  podzie ln ika  

ko sz tó w  sku tku je  n iena liczan iem  kosz tów  zużycia ciepła dla loka lu  lub  na liczen iem  kosz tów  o m nie jsze j 

w a rto śc i, co je s t rów noznaczne  z p o w s ta n ie m  szkody dla pozosta łych  u ży tk o w n ik ó w  loka li.

9. W  przypadku  n ieobecnośc i g łów ne g o  uży tko w n ika  lokalu  uznaje się, iż osoba przebyw a jąca  w  jego  

loka lu  je s t przez n iego upow ażn iona  do podp isan ia  P ro to ko łu  Serw isu.

10. W ym iana  g rze jn ika  w  lokalu  m oże nastąp ić  na p isem ny w n iosek  u ży tko w n ika  i po uzyskaniu  zgody

Spó łk i. N ow y g rze jn ik  p ow in ie n  m ieć zb liżoną  m oc co g rze jn ik  dotychczas za m o n to w a n y , o ile je s t ona 

zgodna z p ro je k te m  sieci g rzew cze j budynku , dla tych  sam ych te m p e ra tu r  za s ila n ia /p o w ro tu .

W  p rzypadku  braku  grze jn ika  w  bazie danych  f irm y  roz liczen iow e j lub  braku  m oż liw ośc i określen ia  

w spó łczynn ika  oceny, pom ieszczen ie  roz liczane będzie, za leżnie od s tanu  faktycznego  oraz w a ru n kó w  

za w artych  w  u m o w ie  z firm ą  roz liczen iow ą:

1) na p o d s ta w ie  w skazań podz ie ln ika  uw zg lędn ia jącego  w spó łczynn ik  dla g rze jn ika  pod o bn eg o  lub

2) rycza łto w o  lub

3) szacow ania  z m ocy g rze jn ika.

O te rm in ie  w ym ia n y  g rze jn ika  p rze ds ta w ic ie l Spółk i in fo rm u je  f irm ę  roz liczen iow ą, k tó ra  rea lizu je  

odczy t podz ie ln ika  i je go  p rze m o n to w a n ie  na n ow y  grze jn ik .

11. D em ontaż  /  o k re sow y  dem on taż  grze jn ika  -  m oże nastąpić na p isem ny w n iosek  uży tko w n ika  loka lu  po 

uzyskaniu  zgody Spółk i, k tó ry  ana lizu je  m oż liw ość  dem on tażu , k tó ry  je s t ingerenc ją  w  w e w n ę trzn ą  sieć 

grzew czą budynku  i m oże nastąp ić je d y n ie  w  w y ją tko w ych  p rzypadkach. O kresow y dem on taż  (np. 

re m o n t m ieszkania) w ym aga rów n ież  p isem ne j zgody Spółki. Spółka in fo rm u je  f irm ę  roz liczen iow ą  o 

te rm in ie  d e fin ity w n e g o  d em on tażu  g rze jn ika  i okres ie  zd e m o n to w a n ia  grze jn ika  na okres re m o n tu .

12. W  p rzypadku  zm iany na jem cy loka lu  w  tra kc ie  okresu roz liczen iow ego , n ow y najem ca o trzym a 

roz liczen ie  za okres od d a ty  odczy tu  p oś redn iego  do czasu zakończenia okresu roz liczen iow ego , a 

do tych czaso w y  najem ca za okres od począ tku  okresu  roz liczen iow ego  do d a ty  odczy tu  pośredn iego , o 

ile  s tany  w o d o m ie rzy , na dzień zm iany na jem cy, zosta ły  zapisane na p ro to k o le  zdaw czo odb io rczym .

13. W  tra kc ie  trw a n ia  sezonu grzewczego, Spółka m oże zlecić f irm ie  roz liczen iow e j, d okonan ie  ko n tro ln ych  

o d czy tó w  w  loka lach o bardzo n isk im  lub  w yso k im  zużyciu ene rg ii c iep lne j. O dczy tów  ko n tro ln ych  

d o k o n u ją  u p ra w n ie n i p racow n icy .
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R ozdzia ł III

ZASADY OGÓLNE PRZY STOSOW ANIU CIEPŁOMIERZY

1. M o n ta ż  c ie p ło m ie rzy  m ieszkan iow ych  oraz ich odczy t w yko nyw an y  je s t przez firm ę  zew nę trzną , z k tó rą  

Spółka zaw arła  o d p o w ie d n ią  u m ow ę.

2. C iep łom ie rze  m ieszkan iow e  in s ta lu je  się w e  w szystkich lokalach budynku  zgodn ie  z ins trukc ją  

p ro du cen ta  urządzenia.

3. Rozliczenie kosz tów  ogrzew an ia  nas tępu je  o d rę b n ie  dla każdej je d n o s tk i roz liczen iow e j.

4. Rozliczenie kosz tów  ogrzew an ia  je s t d o ko n yw a n e  cykliczn ie , za okres roz liczen iow y, k tó ry  trw a  od 1 

stycznia  do 31 g rudn ia  danego roku.

5. U ży tko w n ik  loka lu  o trzym u je  roz liczen ie  w  fo rm ie  e le k tron iczn e j bądź pap ie row e j.

6. U ży tko w n ik  loka lu  zobow iązany je s t do:

■ udo s tęp n ien ia  loka lu  dla dokonan ia  m on tażu , ko n tro li, odczytu , nap raw y  lub  w ym iany , jeś li 

c ie p ło m ie rz  zna jdu je  się w  loka lu  m ieszka lnym ,

■ zapew n ien ia  sw o bodnego  dos tępu  do g rze jn ikó w  w  przypadku konieczności k o n tro li za w o ró w  i g łow ic  

te rm o s ta tyczn ych

■ o ch ro n y  urządzeń przed zniszczeniem ,

* n iezw łocznego  p o w ia d o m ie n ia  p rzeds taw ic ie la  Spółki o w a d liw ym  dz ia łan iu , uszkodzeniu  urządzeń 

(w  ty m  w  szczególności c iep łom ie rza  m ieszkan iow ego  i za w o ró w  te rm o s ta tyczn ych ) lub naruszeniu  

p lom b ,

■ p o in fo rm o w a n ie  Spółk i i uzyskanie je go  zgody na w ym ian ę  grze jn ika.

7. O dczyty  d oko n yw an e  są w  te rm in a ch  w yn ika jących  z cykli o k re sów  roz liczen iow ych , ja k  rów n ież  mogą 

być dokonane  w  te rm in a c h  doraźnych, w  sy tuac ji w skazanej przez Spółkę.

8. W  przypadku  braku odczytu  c ie p łom ie rza  m ieszkan iow ego, jego  w a rto ść  zużycia zostan ie  usta lona w  

d rodze  szacowania (w g ś redn io rocznego  zużycia w  pop rzedn im  okresie  ro z liczen iow ym ).

9. W  przypadku  tru d n o śc i p rzep row adzen ia  zda lnego odczytu  wskazań c iep łom ie rza  m ieszkan iow ego 

u ży tko w n ik  loka lu  je s t zobow iązany do zapew n ien ia  upow ażn ionym  przez Zarządcę osob o m , praw a do 

w s tę pu  do m ieszkania w  celu sp raw dzen ia  fu n kc jo n o w a n ia  c iep łom ie rza , je ś li ten  zna jdu je  się w  lokalu  

m ieszka lnym .

10. W  przypadku  n ieobecnośc i g łów ne g o  uży tko w n ika  lokalu uznaje się, iż osoba przebyw a jąca  w  jego  

loka lu  je s t przez n iego  upow ażn iona  do podp isan ia  P ro to ko łu  Serwisu.

11. W ym iana  grze jn ika  w  loka lu  m oże nastąp ić  na p isem ny w n iosek  uży tkow n ika  i po  uzyskaniu zgody

Spółkę. N ow y g rze jn ik  p o w in ie n  m ieć zb liżoną  m oc co g rze jn ik  dotychczas za m o n to w a n y , o ile je s t ona 

zgodna z p ro je k te m  sieci g rzew cze j budynku, dla tych  sam ych te m p e ra tu r  z a s ila n ia /p o w ro tu .

12. D em ontaż /  o k re sow y  d em on taż  g rze jn ika  -  m oże nastąpić na p isem ny w n iosek u ży tko w n ika  lokalu  po 

uzyskaniu  zgody Spółk i, k tó ry  ana lizu je  m o ż liw ość  dem on tażu , k tó ry  je s t ingerenc ją  w  w e w n ę trzn ą  sieć 

grzew czą budynku  i m oże nastąp ić je d yn ie  w  w y ją tko w ych  przypadkach. O kresow y dem on taż  (np. 

re m o n t

m ieszkania) w ym aga rów n ież  p isem ne j zgody Spółki.

13. M o n ta ż  uzupe łn ia jący  c iep łom ie rza  w  m ieszkan iu  dotychczas n ie o p o m ia ro w a n ym  p rzep row adzany je s t 

na p isem ny w n iosek  u ży tkow n ika  loka lu , z łożony do siedziby Spółki. W  przypadku zm iany na jem cy 

loka lu  w  tra kc ie  okresu  roz liczen iow ego, n ow y  najem ca o trzym a  rozliczen ie  za okres od d a ty  odczytu  

pośredn iego  do czasu zakończenia okresu  roz liczen iow ego, a dotychczasow y na jem ca za okres od 

początku  okresu  roz liczen iow ego  do d a ty  odczy tu  pośredniego, o ile stany c ie p łom ie rzy , na dzień 

zm iany na jem cy, zos ta ły  zapisane na p ro to k o le  zdawczo odb io rczym .

14. W  tra kc ie  sezonu grzew czego, Spółka m oże zlecić f irm ie  zew nę trzne j, dokonan ie  ko n tro ln y c h  o dczy tó w  

w  loka lach o bardzo n isk im  lub  w yso k im  zużyciu ene rg ii c iep lne j. O dczytów  ko n tro ln y c h  dokonu ją  

u p ra w n ie n i p racow n icy .
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Rozdział IV

ZASADY OGÓLNE PRZY STOSOW ANIU W ODOM IERZY  

CIEPŁEJ W O DY UŻYTKOWEJ (c .w .u .)

1. M o n ta ż  w o d o m ie rz y  c .w .u . i ich odczy t w yko n yw a n y  je s t przez f irm ę  roz liczen iow ą  na podstaw ie  

u m o w y  za w a rte j ze Spółką. Rozliczenie c .w .u . w yko n u je  Spółka.

2. Rozliczenie kosz tów  p rzygo tow an ia  c.w .u. d oko n yw an e  je s t w  okres ie  roz liczen iow ym , k tó ry  trw a  od 1 

stycznia do  31 g rudn ia  danego roku.

3. U ży tko w n ik  loka lu  zobow iązany je s t do:

1) u d o s tęp n ien ia  loka lu  w  celu dokonan ia  m on tażu , k o n tro li,  odczy tu , nap ra w y  lub w ym ian y  

w o d o m ie rz y  c .w .u .,

2) zapew n ien ia  sw o bo d ne g o  dos tępu  do w o d o m ie rzy  c.w .u .,

3) o ch ro n y  urządzeń przed zniszczeniem ,

4) n iezw łocznego  p ow ia d o m ie n ia  o d p o w ie d n ich  p rze ds ta w ic ie li Spółki o w a d liw y m  dz ia łan iu , 

uszkodzeniu  lub  naruszeniu  p lom b  w o d o m ie rza  c.w .u.

4. O dczyty wskazań w o d o m ie rzy  c .w .u . d o ko n u je  się w  te rm in a c h  w yn ika jących  z cyk li ok resów  

roz liczen iow ych , ja k  rów n ież  m ogą być d okonane  w  te rm in a ch  doraźnych.

5. W  przypadku  b raku  odczy tu  w o do m ie rza  je go  w a rto ść  zużycia zostan ie  usta lona w  d rodze  szacowania 

(wg ś redn io rocznego  zużycia w  p op rzedn im  okresie  roz liczen iow ym ). W  przypadku s tw ie rdzen ia  p rób 

m a n ipu lac ji lub  uszkodzenia w o do m ie rza  przez u ży tko w n ika , zostan ie  on obc iążony w szys tk im i 

kosztam i ta k im i ja k : nap raw a , w ym iana , dojazd se rw isan ta .

6. W  przypadku  tru d n o ś c i p rzeprow adzen ia  zda lnego odczytu  wskazania  w o do m ie rza  c.w .u ., u ży tko w n ik

loka lu  je s t zobow iązany  do zapew n ien ia  u p o w a żn ion ym  przez Spółkę osobom  m ożliw ośc i 

n iezw łocznego  w s tę p u  do m ieszkania w  celu oceny przyczyn a w a rii i je j usun ięcia , t j.  dokonan ia  

sp raw dzen ia  s tanu  techn icznego  i sposobu za ins ta low an ia  w o do m ie rza  c .w .u .

7. W  przypadku  zm iany  uży tko w n ika  loka lu  w  tra kc ie  okresu roz liczen iow ego , n ow y u ży tko w n ik  o trzym a  

rozliczen ie  za okres od d a ty  odczy tu  pośredn iego  do czasu zakończenia okresu  roz liczen iow ego, 

a d o tychczasow y u ży tko w n ik  za okres od początku  okresu  roz liczen iow ego  do d a ty  odczytu  

pośredn iego , o ile s tany w o d o m ie rzy , na dzień zm iany u ży tko w n ika , zosta ły  zapisane na p ro to ko le  

zdawczo o db io rczym .

8. Spółka m oże z lecić d oko n an ie  ko n tro ln ych  o d czy tó w  w  loka lach  o bardzo n iskim  lub  w yso k im  zużyciu 

c ie p łe j w ody. O dczy tó w  ko n tro ln ych  d okonu ją  u p ra w n ie n i p racow n icy .

1. Do kosztów  zakupu ene rg ii c iep lne j zaliczane są w yłącznie koszty ponoszone na rzecz dostaw cy ciepła.

2. Koszty zakupu ene rg ii c iep lne j o be jm u ją  sum ę:

2 .1  o p ła t niezależnych od zużycia energ ii c ie p lne j (op ła ta  stała):

a) za za m ó w io ną  m oc ciep lną ,

b) za usług i p rzesy łow e  -  m oc zam ów iona ,

c) o p ła tę  a b o n a m e n to w ą ,

d) o p ła tę  za nośn ik  ciep ła ,

2.2 o p ła t wynikających ze zużycia energ ii c iep lne j (op ła ta  zm ienna):

a) za zużytą ene rg ię  c iep lną  w e d ług  wskazań c ie p łom ie rzy ,

b) za usług i p rzesy łow e  -  p o b ó r ene rg ii c iep lne j.

Rozdział V

KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ 1 2
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Rozdział VI

ROZLICZANIE KOSZTÓW PRZYGOTOW ANIA CIEPŁEJ W O D Y UŻYTKOWEJ

1. Rozliczania kosz tów  zużycia ene rg ii c iep lne j, n iezbędne j do  p rzygo tow an ia  c iep łe j w o d y  uży tkow e j, 

w y liczane j na pod s taw ie  o dczy tó w  w o d o m ie rzy  c.w .u. za m o n to w an ych  w  poszczególnych lokalach, 

d o ko n u je  p rze ds ta w ic ie l Spółki.

2. Koszt podgrzan ia  l m 3 w o d y  dla loka li je s t to  ilo raz kosztów  ciepła dla po trze b  podgrzania  c ie p łe j w o d y  

i sum y o d czy tó w  zużycia w o d y  w g w o d o m ie rzy  c.w .u. w  lokalach. Koszty c iepła  dla po trze b  podgrzania 

w o d y  w yliczane  są na pod s taw ie  fa k tu r  za energ ię  c iep lną  z trzech  m iesięcy nie g rzew czych (VI, VII, VIII) 

w  danym  okres ie  roz liczen iow ym .

3. O dczy tów  d o ko n u je  się raz w  roku  (na kon iec okresu roz liczen iow ego), chyba że w  ciągu jego  trw a n ia  

nastąp iła  zm iana s taw ek.

4. W  przypadku stw ierdzenia ingerencji użytkow nika lokalu w  układ  p om ia ro w y , odczy ty  w o do m ie rzy  

nie będą b rane  pod uw agę. Koszty zużycia będą rozliczane w g p rzec ię tne j n o rm y  zużycia w o dy  na 

je dn e go  m ieszkańca, t j.  2,4 m 3 w  m iesiącu. D oda tkow o  u ży tko w n ik  lokalu  ponosi koszty napraw y, 

lega lizacji i m o n ta żu  now ych  w o d o m ie rzy  w  tym  lokalu.

5. W  przypadku braku możliwości w ykonania odczytu zdalnego, rozliczan ie  doko n yw an e  będzie wg 

średn io rocznego  zużycia c iep łe j w o d y  w  p op rzedn im  okresie  roz liczen iow ym .

Rozdział VII

ROZLICZANIE KOSZTÓW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

A. DLA LOKALI WYPOSAŻONYCH W  CIEPŁOMIERZE I W ODOMIERZE CIEPŁEJ W ODY

1. Rozliczania kosz tów  zużycia ene rg ii c ie p lne j na po trze b y  ce n tra ln eg o  ogrzew an ia, d oko n u je  Spółka 

zgodn ie  ze schem atem  zam ieszczonym  w  n in ie jszym  R egu lam in ie  w  Rozdziale VII, na podstaw ie  

o d czy tó w  c ie p ło m ie rzy  dla poszczególnych loka li.

2. Rozliczenie w ęzła  c iep lnego  następu je  wg:

2.1 Koszt ce n tra ln eg o  ogrzew an ia  n ie ruchom ośc i -  w y liczam y poprzez różn icę ca łko w ite g o  kosztu ciepła 

n ie ruchom ośc i i kosztu  przeznaczonego na podgrzan ie  c iep łe j w ody,

2.2 Koszt ce n tra ln e g o  ogrzew an ia  n ie ruchom ośc i jest dz ie lony  w  p ro p o rc ji:

-  30 % opłata  zm ienna, dz ie lone  p ro p o rc jo n a ln ie  do wskazań c ie p łom ie rzy  z uw zg lędn ien iem  

w sp ó łczyn n ikó w  oceny oraz w sp ó łczynn ikó w  w yró w n a w czych  zużycia c iepła  na ogrzew an ie  

w yn ika jących  z po łożen ia  loka lu  w  b ry le  budynku ,

-  70 % opłata zm ienna, dz ie lone  p ro p o rc jo n a ln ie  do m 2 pow ie rzchn i u ży tko w e j lokali.
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3. W spółczynnik w yrów naw czy dla danego loka lu , zw any ró w n ie ż  ko rekcy jnym  (LAF), służy do określen ia  

po łożen ia  m ieszkania  w  budynku  oraz zw iązanych z n im  kosz tów  ogrzew an ia . Pozwala on na 

uw zg lęd n ien ie  różn ic w  zużyciu e ne rg ii do  ogrzew an ia  danego  loka lu  przy u w zg lęd n ien iu  o dczy tó w  

urządzeń p o m ia ro w ych . Jeżeli w  tra kc ie  okresu  roz liczen iow ego  w spó łczynn ik  z uw ag i na m odern izac ję  

b udynku  lub  inny  p ow ó d  zosta ł zm ie n io ny , to  n ow y  w sp ó łczynn ik  stosu je  się przy w y liczan iu  kosztów  

ciep ła  w  nas tępnym  okresie  ro z licze n iow ym .



4. Rozliczenia z in d y w id u a ln y m i o d b io rca m i w  lokalach za c ie p ło  zużyte na og rzew an ie  p row adzone  są 

w  budynkach , w  k tó rych :

1) za ins ta low ane  są c iep łom ie rze  u m o ż liw ia jące  rozliczen ie  kosztów  c iepła  dosta rczonego  do loka lu .

2) za ins ta low ane  zosta ły  zaw ory  posiadające g łow ice  te rm o s ta tyczn e  na g rze jn ikach  usytuow anych  

w  lokalach.

B. DLA LOKALI WYPOSAŻONYCH W  CIEPŁOMIERZE BEZ W O DO M IERZY CIEPŁEJ W ODY

1. Rozliczania kosz tów  zużycia ene rg ii c ie p lne j na po trze b y  cen tra lnego  ogrzew an ia , d oko n u je  Spółka 

zgodn ie  ze schem atem  zam ieszczonym  w  n in ie jszym  R egulam in ie  w  Rozdziale VII, na podstaw ie  

o d czy tó w  c ie p ło m ie rzy  dla poszczególnych loka li.

2. Rozliczenie w ęzła  c iep lnego  następu je  w g:

2.1 Koszt ce n tra ln eg o  ogrzew an ia  n ie ruch o m o śc i jest dz ie lony  w  p ro p o rc ji:

-  30 % opłata  zm ienna, dz ie lone  p ro p o rc jo n a ln ie  do wskazań c ie p ło m ie rzy  z uw zg lędn ien iem  

w sp ó łczyn n ikó w  oceny oraz w sp ó łczyn n ikó w  w yrów naw czych  zużycia c iepła  na ogrzew an ie  

w yn ika jących  z po łożen ia  loka lu  w  b ry le  budynku,

-  70  % opłata  zm ienna, dz ie lone  p ro p o rc jo n a ln ie  do m 2 pow ie rzchn i uży tko w e j loka li.
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3. W spółczynnik w yrów naw czy dla danego loka lu , zw any ró w n ie ż  ko rekcy jnym  (LAF), służy do okreś len ia  

po łożen ia  m ieszkania  w  budynku  oraz zw iązanych z n im  kosz tów  ogrzew an ia . Pozwala on na 

uw zg lędn ien ie  różn ic  w  zużyciu ene rg ii do  ogrzew an ia  danego loka lu  przy uw zg lędn ien iu  o d czy tó w  

urządzeń p o m ia ro w ych . Jeżeli w  tra kc ie  okresu  ro z liczen iow ego  w spó łczynn ik  z uw ag i na m odern izac ję  

budynku  lub  inny  p ow ó d  zosta ł zm ien iony , to  n ow y  w sp ó łczynn ik  s tosu je  się przy w y liczan iu  kosztów  

ciep ła  w  nas tępnym  okresie  roz liczen iow ym .

4. Rozliczenia z in d y w id u a ln y m i o d b io rca m i w  loka lach za c ie p ło  zużyte na og rzew an ie  p row adzone  są 

w  budynkach , w  k tó rych :

3) za ins ta low ane  są c ie p łom ie rze  u m o ż liw ia ją ce  roz liczen ie  kosz tów  c iepła  dosta rczonego  do loka lu .

4) za ins ta low ane  zosta ły  zaw ory  posiadające g ło w ice  te rm o s ta tyczn e  na g rze jn ikach  usy tuow anych  

w  lokalach.

C. DLA LOKALI WYPOSAŻONYCH W  PODZIELNIKI CIEPŁA I W ODOM IERZE CIEPŁEJ

W O DY

(dla budynku  Farbiarska 18)

1. Rozliczania kosz tów  zużycia ene rg ii c ie p lne j na p o trze b y  cen tra lnego  ogrzew an ia , d oko n u je  f irm a  

roz liczen iow a zgodn ie  z um ow ą  roz liczen iow ą  zaw artą  ze Spółką oraz ze schem atem  zam ieszczonym  

w  n in ie jszym  R egu lam in ie  w  Rozdziale VII, na p od s taw ie  o d czy tó w  p o d z ie ln ikó w  c iepła  

za m o n to w an ych  na g rze jn ikach  w  poszczególnych loka lach.

2. Rozliczenie w ęzła  c iep lnego  nas tępu je  wg:

2.1 Koszt ce n tra ln eg o  ogrzew an ia  n ie ruch o m o śc i -  w y liczam y poprzez różn icę ca łko w ite g o  kosztu c iepła 

n ie ruchom ośc i i kosztu  przeznaczonego na podgrzan ie  c ie p łe j w o dy

2.2 Koszt cen tra ln eg o  ogrzew an ia  n ie ruch o m o śc i jest d z ie lon y  w  p ro p o rc ji:

-  30  % opłata zm ienna, dz ie lone  p ro p o rc jo n a ln ie  do  w skazań p od z ie ln ików  c iepła  z uw zg lędn ien iem  

w sp ó łczyn n ikó w  oceny oraz w sp ó łczyn n ikó w  w yró w n a w czych  zużycia c iepła na ogrzew an ie  

w yn ika jących  z po łożen ia  loka lu  w  b ry le  b udynku ,

-  70 % opłata zm ienna, dz ie lone  p ro p o rc jo n a ln ie  do  m 2 p ow ie rzchn i u ży tko w e j loka li.

O



3. W spółczynnik w yrów naw czy dla danego loka lu , zw any ró w n ie ż  ko rekcy jnym  (LAF), służy do określen ia  

po łożen ia  m ieszkania  w  budynku  oraz zw iązanych z n im  kosztów  ogrzew an ia . Pozwala on na 

u w zg lędn ien ie  różn ic  w  zużyciu ene rg ii do ogrzew an ia  danego  lokalu przy uw zg lędn ien iu  odczy tów  

urządzeń p o m ia ro w ych . Jeżeli w  tra kc ie  okresu roz liczen iow ego  w spó łczynn ik  z uw ag i na m odern izac ję  

budynku  lub  inny  pow ód  zosta ł zm ien iony , to  now y w sp ó łczynn ik  stosu je  się przy w y liczan iu  kosztów  

c iepła  w  nas tępnym  okresie  roz liczen iow ym .
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4. Rozliczenia z in d yw id u a ln ym i o d b io rc a m i w  lokalach za c ie p ło  zużyte  na og rzew an ie  p ro w ad zo ne  są 

w  budynkach , w  k tó rych :

5) za ins ta low ane  są p od z ie ln ik i c iep ła  u m oż liw ia jące  rozliczen ie  kosz tów  ciep ła  dos ta rczonego  do 

loka lu .

6) za ins ta low ane  zosta ły  zaw ory  pos iadające g łow ice  te rm o s ta tyczn e  na g rze jn ikach  usy tuow anych  

w  lokalach.

D. DLA LOKALI WYPOSAŻONYCH W  PODZIELNIKI CIEPŁA I W ODOM IERZE CIEPŁEJ

W O DY

(dla budynku  S łow ackiego 21)

1. Rozliczania kosz tów  zużycia e ne rg ii c ie p ln e j na p o trze b y  cen tra lnego  ogrzew an ia , d o ko n u je  f irm a  

roz liczen iow a  zgodnie  z u m o w ą  ro z liczen iow ą  zaw artą  ze Spółką oraz ze schem atem  zam ieszczonym  w  

n in ie jszym  R egu lam in ie  w  Rozdziale VII, na pods taw ie  o d czy tó w  p od z ie ln ikó w  c iepła  za m o n to w an ych  na 

g rze jn ikach  w  poszczególnych loka lach .

2. Rozliczenie w ęzła  c iep lnego  nas tępu je  w g  tzw . tró jp o d z ia łu  kosztów :

2.1 część stała od dos taw cy  ciep ła  (koszty stałe - opłata stała) - dzie lona p ro p o rc jo n a ln ie  do  pow ie rzchn i 

u ży tko w e j loka li

2.2 część zm ienna od d os ta w cy  c iep ła  (op ła ta  zm ienna) dz ie lona  w  p ro p o rc ji:

-  50 % koszty zużycia, dzie lone  p ro p o rc jo n a ln ie  do wskazań p od z ie ln ikó w  c iepła  z uw zg lęd n ien ie m

w sp ó łczyn n ikó w  oceny oraz w sp ó łczyn n ikó w  w yró w n a w czych  zużycia c iep ła  na ogrzew an ie  

w yn ika jących  z po łożen ia  loka lu  w  b ry le  budynku,

-  50 % koszty w spólne, dz ie lone  p ro p o rc jo n a ln ie  do  m 1 2 p o w ie rzchn i u ży tko w e j loka li.
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3. Koszty wspólne przeznaczone są na pokryc ie  kosz tów  ogrzew an ia : łaz ienek, pom ieszczeń 

w spó lnego  użytku  (g rze jn ik i na k la tkach schodow ych , w  suszarniach, p ra ln iach  itp .), oraz 

kosz tów  c iep ła  przekazyw anego przez system  p rze w o d ó w  rozdzie lczych ins ta lac ji g rzew czej 

(p io n y  grzew cze, gałązki).

4. W spółczynnik w yrów naw czy dla danego loka lu , zw any rów n ież  ko rekcy jnym  (LAF), s łuży do 

okreś len ia  po łożen ia  m ieszkania w  budynku  oraz zw iązanych z n im  kosz tów  ogrzew an ia . 

Pozwala on na uw zg lędn ien ie  różn ic w  zużyciu ene rg ii do  ogrzew an ia  danego loka lu  przy 

u w zg lęd n ien iu  o d czy tó w  urządzeń p o m ia ro w ych . Jeżeli w  tra kc ie  okresu roz liczen iow ego  

w sp ó łczynn ik  z uw ag i na m odern izac ję  b ud yn ku  lub  inny p ow ó d  zosta ł zm ien iony , to  n ow y  

w sp ó łczynn ik  s tosu je  się przy w y liczan iu  ko sz tó w  ciep ła  w  nas tępnym  okresie  roz liczen iow ym .

5. Rozliczenia z in d y w id u a ln y m i o d b io rca m i w  lokalach za c ie p ło  zużyte  na ogrzew an ie

p ro w ad zo ne  są

w  budynkach , w  k tó rych :

1) na g rze jn ikach  za ins ta low ane  są p od z ie ln ik i c iep ła  kosztów  ogrzew an ia  u m oż liw ia jące  

roz liczen ie  kosz tów  c iepła  dos ta rczonego  do loka lu .

2) za ins ta lo w a ne  zos ta ły  zaw ory posiadające g łow ice  te rm o s ta tyczn e  na g rze jn ikach  

u sy tu o w a nych

w  lokalach.

Rozdział V III

SZCZEGÓLNE PRZYPADKI ROZLICZEŃ KOSZTÓW OGRZEWANIA  

ROZLICZANIE ZAMIENNE 1

1. Przy roz liczen iu  rocznym  w  loka lach:

1.1. Pom ieszczenia, w  k tó rych  na po jedynczych  g rze jn ikach  nastąp iła  aw aria  podz ie ln ika  c iepła  kosztów  

og rzew an ia  lub  gdy z przyczyn n ieza leżnych od u ży tko w n ika  loka lu  odczy tan ie  po jedynczego  

podz ie ln ika  n ie  je s t m o ż liw e : zużycie c iepła  przez g rze jn ik  zostan ie  oszacow ane -  w g  wskazań 

p o d z ie ln ikó w  w  pozosta łych  pom ieszczeń w  danym  m ieszkaniu .

1.2. G rze jn ik i, k tó re  zos ta ły  zd e m o n to w a n e  za zgodą A d m in is tra to ra  -  w skazania p o d z ie ln ikó w  

za m o n to w a n ych  na tych  g rze jn ikach  zostaną u w zg lęd n ion e  w  roz liczen iu  za okres u ży tkow an ia  

g rze jn ika . W  przypadku  braku odczy tu  podz ie ln ika , zużycie c iepła przez g rze jn ik  zostan ie  oszacow ane 

do m o m e n tu  d em on tażu  g rze jn ika , zg z p k t 1.1.

1.3. G rze jn ik i zd e m o n to w a n e  bez zgody A d m in is tra to ra : zużycie c iepła zostan ie  oszacow ane w  o pa rc iu  o 

p ie rw o tn ą  in w e n ta ryza c ję  g rze jn ika  i techn iczną  m o ż liw ość  em is ji c iepła  do loka lu  przez ta k i g rze jn ik  w  

pe łnym  okres ie  ro z licze n iow ym , w  k tó ry m  s tw ie rd zo n o  dem on taż .

1 .4 . W  p rzypadku  dokonan ia  zm ian w  insta lac ji c.o. uzgodn ionych  z A d m in is tra to re m  (np. zm iana 

g rze jn ikó w ) - f irm a  roz liczen iow a  dokona  s tosow nych  m iędzy o d czy tó w  i p rze m o n to w a n ia  

p o d z ie ln ikó w  c ie p ła /c ie p ło m ie rz y  zgodn ie  z ce nn ik ie m  usług d o d a tko w ych . Zm iana typ u  

za m o n to w a n e g o  g rze jn ika  w iąże się zw yk le  ze zm ianą w a rto śc i w spó łczynn ika  oceny.

1.5. Pojedyncze g rze jn ik i z uszkodzonym  zaw orem  te rm o s ta ty c z n y m  rozliczane będą - w g  w a rto śc i odczytu  

z podz ie ln ika  kosz tów  ogrzew an ia .

1.6. W  przypadku stw ierdzenia  uszkodzenia p lom b na podz ie ln iku /c iep łom ie rzu  lub samego 

podz ie ln ika /c iep łom ie rza , bądź ingerencji użytkow nika lokalu, rozliczenie za dany okres rozliczeniow y, 

zostanie w ykonane dla tego podzie ln ika/c iep łom ierza  na podstaw ie średniego zużycia wykazanego na 

podzie ln ikach kosztów  ogrzew an ia /c iep łom ie rzy w  całym budynku, pow iększonego w spółczynnik iem  1,5.



Rozdział IX

MAKSYMALNY I M IN IM A LN Y  KOSZT ZM IEN N Y ZUŻYCIA CIEPŁA W  LOKALU

1. Dla każdego okresu roz liczen iow ego  wyznacza się m aksym alny i m in im a ln y  koszt zm ienny zakupu 

c iep ła , w y liczon y  ja ko  w a rto ść  zużycia na dany loka l zgodn ie  z a lgo ry tm e m  system u roz liczen iow ego  

w yznaczone j f irm y  ro z liczen iow e j bądź Spółki.

1.1 M aksym a lny  koszt zm ienny zakupu c iep ła , w ylicza  się ja ko  w artość  zużycia c iepła na dany lokal 

w yn ika jącą

z tech n iczn e j m ożliw ośc i d o s ta w y  ciep ła  do loka lu .

1.2 M in im a ln y  koszt zm ienny zakupu c iep ła , w ylicza  się ja ko  w artość  zużycia c iepła do ogrzania  lokalu  

kon ieczną do u trzym an ia  w  n im  te m p e ra tu r  n ie niższych niż te m p e ra tu ry  o b liczen iow e  ogrzew anych  

pom ieszczeń okreś lone  w  przepisach w ydanych  na pod s taw ie  art. 7 ust. 2 pk t 1 us taw y z dnia 7 lipca 

1994 r. - P raw o b udow lane  (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, z późn. zm.).

2. W  przypadku , gdy zużycie c iep ła  w  loka lu  będzie pow yże j w y liczonego  poz iom u  m aksym alnego  - 

wskazania  c iep łom ie rza  w  ty m  loka lu  zostan ie  usta lona  na poz iom ie  m aksym alnym , n a to m ia s t w  

przypadku, gdy zużycie będzie pon iże j w y liczonego  poz iom u  m in im a lnego  -  wskazania podz ie ln ika  

c ie p ła /c ie p ło m ie rza  w  tym  loka lu  zostan ie  usta lona  na poz iom ie  m in im a ln ym , co oznacza, że 

u ży tko w n ik  będzie zobow iązany pon ieść m in im a ln y  koszt zm ienny, n aw e t jeś li podz ie ln ik i 

c ie p ła /c ie p ło m ie rze  wskażą brak zużycia.

3. M in im a ln y  i m aksym alny koszt zm ie n ny  zużycia c iep ła  w  loka lu  w yliczany je s t w  lokalach w yposażonych  

w  p od z ie ln ik i c iep ła .

Rozdział X

KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ 1 2 3 4

1. Spółka je s t up raw n io na  do k o n tro li p rzestrzegania  p rzep isów  okreś lonych  n in ie jszym  regu lam inem .

2. U ży tko w n ik  loka lu  je s t zobow iązany do udo s tęp n ien ia  loka lu  w  celu:

a) k o n tro li s tanu techn icznego  urządzeń i ins ta lac ji;

b) za ins ta low an ia  i w ym ian y  (e w e n tu a ln ie  m on tażu  uzupe łn ia jącego ) c ie p ło m ie rz y /p o d z ie ln ik ó w  kosztów  

ogrzew an ia , w o do m ie rzy ;

c) w yko na n ia  odczy tu  w zro ko w e go , w  przypadku  tru d n o śc i w  p rzeprow adzen iu  zdalnego odczytu ;

d) sp raw dzen ia  pop raw nośc i odczy tu  zdalnego poprzez odczy t w zrokow y;

e) zabezpieczenia urządzeń p o m ia ro w ych  przed m ożliw ośc ią  ich m echan icznego uszkodzenia, 

o ddz ia ływ an ia  pola m agnetycznego, zabrudzen ia  a także od innych czynn ików  w ypaczających w yn ik i 

odczy tów ;

f) p rzestrzegania  zakazu d oko n yw an ia  sa m o w o lne j zm iany usy tuow an ia  w o d o m ie rzy  - zm iana m oże być 

dokonana  na w n iosek  za in te resow anego  za zgodą i na w arunkach  usta lonych  przez Spółkę;

g) u jaw n ie n ia  ew en tu a ln e go , n ie lega lnego  p ob o ru  w ody.

3. U ży tko w n ik  loka lu  obow iązany je s t n iezw łoczn ie  p ow iad o m ić  p rzedstaw ic ie la  Spółki o każdym  

przypadku  uszkodzenia ins ta lac ji c.o. w e w n ą trz  loka lu , o fakc ie  b łędne j p racy c ie p ło m ie rza /p o d z ie ln ika  

kosz tów  ogrzew an ia , w o d o m ie rza  (np. b rak w skazan ia), zaw oru  te rm o s ta tyczn eg o , p lo m b y  - pod 

rygo rem  ponoszenia  o dp o w ie dz ia ln ośc i za w y n ik łe  stąd szkody.

4. W  przypadku  kw e s tion o w a n ia  przez uży tkow n ika  lokalu  wskazań w o do m ie rza , 

c ie p ło m ie rza /p o d z ie ln ika  kosz tów  ogrzew an ia , Spółka bądź w yznaczona firm a  zew nę trzna , dokona  

jego  w ym ian y , a zd e m on tow a n e  urządzenie  poddane  zostan ie  ekspertyz ie . Potrzebę spraw dzen ia  

urządzenia  u ży tko w n ik  zgłasza na p iśm ie . Gdy ekspertyza  wykaże, że urządzenie je s t sp raw ne 

techn iczn ie , koszty ekspertyzy, legalizacji, w y m ia n y  i o p lo m b o w an ia  ponosi u ży tko w n ik  loka lu . 

K w e s tion ow an ie  wskazań urządzenia, n ie zw a ln ia  uży tko w n ika  lokalu z obow iązku  op łacania  bieżących 

należności za zużycie c iepła na c.o. oraz c.w .u.
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5. Każda sam ow o lna  inge renc ja  uży tko w n ika  loka lu  w  ins ta lac ję  c.o. bez zgody Spółki, s ta n o w i rażące 

naruszenie  o b o w ią zkó w  przez uży tko w n ika  lokalu  i je s t rów now ażna  z n ie lega lnym  p ob o rem  ene rg ii 

c iep lne j.

Rozdział XI

ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTÓW C.O. oraz C .W .U .

1. Przez cały okres roz liczen iow y, u ży tko w n ik  loka lu  zobow iązany je s t do  w noszen ia  m iesięcznych zaliczek 

na pokryc ie  kosztów  zakupu ene rg ii c iep lne j na p o trze b y  ce n tra ln eg o  ogrzew an ia  i p rzyg o to w an ia  

c ie p łe j w o d y  uży tkow e j.

2. W ysokość zaliczek na pokryc ie  kosz tów  zakupu ene rg ii c iep lne j na p o trze b y  c.o. oraz c .w .u ., dla 

każdego

z b ud yn ków , usta lane są w g poniższe j zasady:

Podstaw ą do w yliczen ia  w ysokośc i zaliczek je s t w ysokość kosz tów  przypada jących  na dany budynek  

w  p op rze dn im  okres ie  ro z licze n iow ym , zm ien iona  o w skaźnik p ro c e n to w y  w yn ika jący  z ana lizy 

czynn ików , k tó re  m ają w p ły w  na zużycie c iep ła  oraz koszt je go  zakupu np. zm iany cen ta ry fo w y c h , 

p o d ję te  lub  p lanow ane  dzia łan ia  energooszczędne.

Rozdział XII

ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPŁA DO BUDYNKU I LOKALU

1. Dla rozliczeń przy w yko rzys ta n iu  wskazań c ie p ło m ie rz y /p o d z ie ln ik ó w  kosz tów  ogrzew an ia , Spółka 

dostarcza u ż y tk o w n ik o w i loka lu  raz w  roku , rozliczen ia  kosz tów  ogrzew an ia  w raz z poniższym  

zakresem  in fo rm a c ji w  zależności od rodza ju  węzła  c.o. ( je d n o fu n kcy jn y  lub  d w u fu n kcy jny ):

1) dla budynku:

a) ca łko w ita  ilość pob ranego  c iepła  w  budynku ,

b) pow ie rzchn ia  budynku ,

c) ilość pob ranego  c iep ła  przypadająca na l m 2 p ow ie rzch n i loka li,

d) koszt pob ranego  ciep ła  na ogrzew an ie ,

e) koszty sta łe  zakupu c iep ła ,

f) koszty zm ienne  zakupu c iepła  w yn ika jące  z ilości pob ranego  c iep ła ,

g) ilość za re jes tro w a n ych  je d n o s te k  przez c ie p ło m ie rz e /p o d z ie ln ik i kosz tów  ogrzew an ia,

h) ś redn i koszt og rzew an ia  loka li w  budynku  na 1 m 2 pow ie rzchn i,

i) s tosow ane  w sp ó łczynn ik i w y ró w n a w cze  dla poszczególnych loka li,

2) dla lokalu:

a) ilość za re jes trow anych  je d n o s te k  przez c ie p ło m ie rz e /p o d z ie ln ik i kosz tów  ogrzew an ia  w  danym  

loka lu ,

b) ilość za re jes tro w a n ych  je d n o s te k  przez c ie p ło m ie rz e /p o d z ie ln ik i ko sz tó w  ogrzew an ia  w  danym  

loka lu  sko rygow anych  przez w spó łczynn ik i w y ró w n a w cze ,

c) w a rto ść  m aksym alnego  zużycia dla danego loka lu  w  sezonie g rzew czym ,

d) w a rto ść  m in im a ln e go  zużycia dla danego loka lu  w  sezonie grzew czym ,

e) w ie lkość  na liczonych zaliczek na poczet kosz tów  cen tra ln eg o  ogrzew an ia ,

f)  sa ldo rozliczen ia , w  ty m  w ysokość n ad p ła ty  lub  n ie d o p ła ty ,

g) p o ró w n a n ie  w  fo rm ie  g ra ficzne j ilości o b liczen io w ych  je d n o s te k  zużycia do  ilości 

o b liczen io w ych  je d n o s te k  zużycia w  n ie ruch o m o śc i w  ana log icznym  okresie  pop rzedn iego  

sezonu roz liczen iow ego. 2

2. S tosow ane w sp ó łczynn ik i w y ró w n a w cze  dla poszczególnych lo ka li w  danym  budynku , będą 

dos tę pn e  do w g lądu  w  s iedzib ie  Spółki.



Rozdział XIII

W YNIKI ROZLICZENIA ZA OKRES ROZLICZENIOWY (ROCZNY)

1. Rozliczenie kosz tów  p rzyg o to w an ia  c.w .u . doko n yw an e  je s t raz w  roku , w  tym  sam ym  czasie 

co roz liczen ie  kosz tów  ogrzew an ia .

2. Po d oko n an iu  roz liczen ia  rocznego, A d m in is tra to r przekaże u ż y tko w n iko w i in d yw id u a ln e  

roz liczen ie  loka lu , zaw ie ra jące  roz liczen ie  kosztów  za c.o. o raz c.w .u . oraz kw o tę  n a d p ła ty  lub 

n ied o p ła ty .

3. Jeżeli w  w yn iku  roz liczen ia  okaże się, że:

a. kw o ta  w n ie s ion ych  zaliczek je s t wyższa od pon ies ionych  kosz tów  - to  pow sta ła  nadp ła ta  

zostan ie  zaliczona w  poczet przyszłych o p ła t czynszow ych, przekazana na ko n to  

wskazane przez uży tkow n ika  loka lu  lub  zaliczona na poczet zaległości za lokal,

b. kw o ta  w n ie s io n ych  zaliczek je s t niższa od k w o ty  kosztów  w yn ika jących  z rozliczen ia , to  

pow sta ła  n ie d o p ła ta  podlega w p ła c ie  w  te rm in ie  w skazanym  na rozliczen iu.

Rozdział XIV  

REKLAMACJE

1. U ży tko w n ik  loka lu  m oże w n ieść do s iedz iby Spółki rek lam ację  na p iśm ie  dotyczącą rozliczen ia  

kosz tów  c iepła  w  je g o  loka lu , w  te rm in ie  14 dn i od d a ty  o trzym a n ia  in d yw idu a ln eg o  

rozliczen ia.

2. Spółka udzie li o d p o w ie d z i w  te rm in ie  do  60 dni.

3. W  przypadku  braku m oż liw ośc i rozpa trzen ia  rek lam acji w  pow yższym  te rm in ie , Spółka 

zaw iadam ia  p isem n ie  uży tkow n ika  loka lu  o przyczynie zw łok i i n ow ym  te rm in ie  rozpa trzen ia  

rek lam acji.

4. R eklam acji nie pod lega n ieu d o s tę p n ie n ie  lokalu  dla d okonan ia  o dczy tó w  p od z ie ln ikó w  

kosz tów  ogrzew an ia  w  p rzypadku braku m oż liw ośc i w ykonan ia  odczy tu  drogą rad iow ą . Pisma 

w  te j sp raw ie  dotyczące p o tw ie rd zo n ych  p rzypadków  losow ych  będą ro zp a tryw a n e  

in d yw id u a ln ie  przez p rze ds ta w ic ie li Spółki.

5. O dm ow a przyjęcia  rozliczen ia  przez uży tkow n ika , ja k  rów n ież  je go  n ieobecność w  m ie jscu  

zam ieszkania (np. p o b y t za gran icą) nie je s t pods taw ą  do p rzed łużen ia  te rm in u  składania  

rek lam acji.

6. Uznanie rek lam ac ji i ko rek ta  rozliczen ia  nie zm ien ia  rozliczen ia  rocznego danego budynku , 

a w y liczona  różnica będzie  s tan o w ić  b ilans o tw a rc ia  ko le jnego  okresu  roz liczen iow ego.

ROZDZIAŁ XV

Zakres inform acji niezbędnych do w ykonania praw id łow ego rozliczenia kosztów centralnego  

ogrzew ania i kosztów przygotow ania ciepłej w ody użytkow ej

1. Rozliczeń kosztów  c iepła  d o ko n u je  się na p odstaw ie :

1) wskazań p od z ie ln ikó w  ko sz tó w  ogrzew an ia ,

2) lis ty  u ży tko w n ikó w  loka li,

3) in fo rm a c ji o p ow ie rzchn i loka li,

4) in fo rm a c ji o kosztach zużycia ene rg ii c iep lne j dla budynku,

5) in fo rm a c ji o w ysokośc i za liczek w noszonych przez uży tko w n ikó w . 2

2. Dopuszcza się w  trakc ie  trw an ia  okresu rozliczeniowego możliwość zm iany zasad rozliczenia 

określonych w  niniejszym Regulam inie na podstaw ie:

1) uchwały Zarządu Spółki - w  przypadku budynków  będących w łasnością Spółki lub Gm iny 

M iasto  Tomaszów M azowiecki,

2) zmian w  ustawach stanow iących podstawę prawną dla om aw ianego Regulaminu

Syhuin Marciniak) Specjalista ds. Księgowości

dz. Zarządzania i A dm in istrow ania  Małgorzata Ckrusiowicz

a t u,

;r<
N ieruchom ościam i

ADWO^O 

Mariusł (X (Miński
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